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1. PODSTAWOWE INFORMACJE O MIESCIE

Zawiercie potozone jest na Wyzynie Krakowsko-Czestochowskiej nad rzeka Warta w p6inocno-
wschodniej czgsci wojewodztwa $lgskiego. Pod wzgledem administracyjnym Zawiercie jest gming
miejska, w sktad ktorej wchodzi 16 osiedli mieszkaniowych (Argentyna, Blanowice, Borowe Pole,
Bzéw, Centrum, Dabrowica, Kromotow, Marciszow, Miodowa, Pitsudskiego, Stary Rynek, Stawki,
Szymanskiego, Warty, Zuzanka, Zerkowice) i 4 solectwa (Karlin, Losnice, Pomrozyce, Skarzyce).

Obszar gminy Zawiercie sgsiaduje z gminami powiatu zawiercianskiego: Poreba od zachodu,
Lazy iOgrodzieniec od poludnia i wschodu, Kroczyce od pdinocnego-wschodu, Wtodowice od
potnocy oraz miastem Myszkoéw z powiatu myszkowskiego.

Ryc. 1. Polozenie Zawiercia w regionie — gminy sasiednie

czestochowski =

Lt witoszczowskKi

WoJ. SL ASKIE Szczekociny ) "y

Irzadze i
myszkowski /g
i WOJ.
/’(SWI ETOKRZYSKIE

/ jedrzejowski

Kroczyce )
Wiodowice Loy
Myszkow N
i
\
zawiercianski v _:‘“'\n‘\
& & R I
Rt .’" L e
Zawiercie Zarnowiec '
ot 1
Poreba Pilica e
e 7 A
%
bgdzinski k>
Ogrodzieniec - P
R e 4
- ST
." -
tazy e i miechowski
y s s,
¢ Ul
g
7
i olkuski
m. Dabrowa Gérnicza . !
] WOJ. MALOPOLSKIE

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Obszar miasta zajmuje 85 km® z czego ponad potowe (ok. 56%) zajmuja uzytki rolne. Udziat
terenow zurbanizowanych wynosi ok. 17 km’ co stanowi 20% powierzchni miasta i jest
poréwnywalne do poziomu lesistosci (ok. 21%).

Zawiercie jest preznym osrodkiem administracyjnym. Stanowi siedzibe wladz powiatu
zawiercianskiego atakze wiladz samorzadowych szczebla gminnego (gmina miejska Zawiercie).
Stanowi réwniez wazny punkt komunikacyjny i kolejowy.

Zachodnig czg¢$¢ miasta stanowig tereny z dominujgcg struktura miejska: mieszkaniowo-ustugowa
i przemystowa. Od lat kluczowe znaczenie mialy przemyst cigzki (huta Zelaza), szklarski (huta szkta
produkujaca krysztal) i odlewniczy (odlewnia Zeliwa) oraz do niedawna przemyst wtdkienniczy.

Wschodnia czg$¢ miasta to tereny w wigkszosci o funkcji rolniczej 1 mieszkaniowej, tereny
otwarte obejmujace kompleksy lesne i kompleksy terenow rolnych w wigkszosci wolnych od
zabudowy. Obszar ten lezy w zasiegu Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”'. Dodatkowo czg$é
tego terenu znajduje si¢ w zasiggu obszaru Natura 2000 — PLH140032 ,,0Ostoja Kroczycka”.

1o powierzchni ok. 34,2 km? co stanowi ok. 40% powierzchni gminy
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Podstawowe dane o miescie:

e powierzchnia — 8 525 ha (85 km?) (wg ewidencji gruntow i budynkéow)

e liczba mieszkancow — 51 695 osdb (stan na 31.12.2010 r., zréodto danych: GUS)
e gesto$é zaludnienia — 606 os/km? (stan na 31.12.2010 r., zrédto danych: GUS)

Ryc. 2. Uzytkowanie gruntow w Zawierciu

UZYTKOWANIE GRUNTOW: Grunty zabudowane i zurbanizowane UKELAD KOMUNIKACYJNY:

Uzytki rolne Tereny mieszkaniowe = Droga publiczna krajowa, klasy gtéwnej ruchu przspieszonego (GP)
Grunty orme Tereny przemystowe I Droga publiczna wojew6dzka, kiasy giéwnej (G)
Sady Inne tereny zabudowane Droga publiczna powiatowa, klasy zbiorczej (Z)
Laki trwale Zurbanizowane tereny niezabudowane Droga publiczna powiatowa, klasy lokalnej (L)
Pastwiska trwale Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Droga publiczna gminna, klasy zbiorczej (Z)
Grunty pod stawami Tereny komunikacyjne Droga publiczna gminna, klasy dojazdowej (D)
Rowy Tereny drég e Kolej .

Grunty lesne Tereny kolejowe g Bocznica 1
Lasy Inne tereny komunikacyjne (/j\/\/ /“
Grunty zadrzewione | zakrzewione Pozostale grunty ‘\A\ }

Grunty pod wodami Nieuzytki /,> o
Grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymii Tereny rézne f [ o

- Grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi =~

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie mapy ewidencyjnej
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA TERENU ORAZ ZE STANU LADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

2.1. PLANOWANIE | ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE W ZAWIERCIU - STAN
PRAWNY

Prowadzenie polityki w zakresie gospodarowania przestrzenig i zapewnienie tadu przestrzennego
jest zadaniem wlasnym gminy wynikajacym z ustawy o samorzadzie gminnym. Zasady ksztattowania
polityki przestrzennej przez jednostki terytorialne, zakres i sposoby postepowania w sprawach
przeznaczenia terenéw oraz okre§lania zasad ich zagospodarowania i zabudowy okre§lone sg
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity:
Dz. U. 2012 r. poz. 647).

W celu ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, w tym okreslenia lokalnych zasad
zagospodarowania, przestrzennego wojt, burmistrz, prezydent miasta sporzadza studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej ,studium”. Studium
opracowywane jest obligatoryjnie dla obszaru catej gminy. Dokument ten, zgodnie z art. 9 pkt 5
wspomnianej wyzej ustawy, nie jest aktem prawa miejscowego, lecz opracowaniem kierunkowym,
stanowigcym wyraz polityki przestrzennej wtadz samorzagdowych miasta. Zgodnie z art. 14 pkt 8 tejze
ustawy aktem prawa miejscowego jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przy
sporzadzaniu ktérego, poprzez wymodg zachowania zgodnosci ze studium (ustalenia studium sa
wiazace — art. 9 pkt 4), uwzglednia si¢ polityke przestrzenna gminy. Powyzsze sprawia, ze jest ono
zapisem polityki przestrzennej gminy wigzacym wiadze oraz podporzadkowane jej organy i jednostki
w podejmowanych decyzjach w zakresie dziatan dotyczacych zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy dla realizacji okre§lonych celow.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa studium uwzglednia ustalenia przestrzenne zawarte
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, strategii rozwoju wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy.

Studium jest dokumentem planistycznym, ktory poprzez okreslenie kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy pozwala na $wiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie
inwestycji o znaczeniu lokalnym. Studium wskazuje na potencjal rozwoju przestrzennego gminy,
mozliwosci zagospodarowania nowych terenow lub stopnia przeksztatcen.

2.1.1. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAWIERCIA (2007 r.)

Polityka przestrzenna miasta Zawiercia realizowana jest przede wszystkim w oparciu o Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia. Obowigzujace
studium zostatlo sporzadzone w trybie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15 z 1994 r., poz. 139 ze zmianami) i przyjete uchwala
Nr XVI111/172/2000 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 21 marca 2000 r., a nastgpnie zmienione na
obszarze o powierzchni 5480 ha (stanowigcym niemal 65% powierzchni miasta) uchwalg
nr VI11/74/07 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 25 kwietnia 2007 r. Studium to zostato sporzadzone
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003r., nr 80, poz. 717 ze zm.). Studium w swej treSci szczegdtowo charakteryzuje poszczegdlne
uwarunkowania determinujgce zagospodarowanie przestrzenne miasta. Okresla cele i polityke rozwoju
przestrzennego miasta oraz wyznacza kierunki zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujagcym studium obszar miasta zostal podzielony na tereny predysponowane do
wprowadzenia roznego rodzaju przeznaczenia. Najwigksze powierzchnie zajmuja tereny otwarte tj.
rolne oraz lasow 1 zalesien. Lacznie stanowig ponad 55%. Wsréd terenow wskazanych do
zainwestowania, najwicksze obszary wyznaczono dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Z analizy rozmieszczenia terenow funkcjonalnych wynika, iz najwigksze powierzchnie wskazane
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczone zostaly w Zawierciu (29%),
Kromotowie (15%) oraz Blanowicach (10%). Dla niemalze kazdej kategorii terenéw funkcjonalnych
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wskazanych do zainwestowania, najwigksze powierzchnie studium wskazywato w obrebie Zawiercie.
Wyjatek stanowia tereny zabudowy letniskowej oraz tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow,
ktorych w Zawierciu w ogo6le nie wskazano. Tereny zabudowy letniskowej najwicksze powierzchnie
zajmujg w Zerkowicach (90% wszystkich wskazanych terenéw zabudowy letniskowej).

Procentowy udziat poszczegdlnych terendéw funkcjonalnych z wyszczegolnieniem obrebow
0 najwi¢kszym udziale procentowym prezentuje ponizsza tabela.

Tab. 1. Zestandaryzowane tereny funkcjonalne okreslone w studium (2007r.) (z wyszczegolnieniem obrebow
0 najwyzszym udziale procentowym)

powierzchnia | najwiekszy udziat

Zestandaryzowane tereny funkcjonalne

ha % procentowy

Zerkowice (21%)

Tereny rolnicze 2494 | 29,30 Kromotow (20%)
Bzéw (16%)

Kromotdéw (23%)

Tereny laséw i zalesien 2203 | 25,89 Blanowice (14%)

Zerkowice (14%)
Zawiercie (29%)
Kromotow (15%)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1068 | 12,55 Blanowice (10%)
Bzbéw (9%)

Zawiercie (29%)

Tereny zieleni 753 8,85 Kromotow (27%)

Marciszéw (12%)
Zawiercie (57%)
Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w tym ustug 516 6,06 Marciszéw (21%)
tosnice (15%)
Zawiercie (40%)
Tereny komunikacji 401 4,71 Kromotéw (22%)
Zerkowice (13%)
Zawiercie (72%)
Marciszéw (20%)
Skarzyce (3%)
Kromotéw (3%)
Zawiercie (52%)
Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 249 2,93 Blanowice (45%)
Kromotéw (3%)
Zawiercie (45%)
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j 203 2,38 Kromotow (35%)
Blanowice (15%)
tosnice (41%)

Tereny zabudowy ustugowej 249 2,93

Tereny infrastruktury technicznej 101 1,19 Zawiercie (33%)
Marciszoéw (26%)

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej 81 0,96 Zawiercie (100%)
Tereny ogrodéw dziatkowych 67 | 0,78 If;";:gg'\; E?gg‘:g
Bzow (44%)

Tereny sportu i rekreaciji 38 0,44 Zawiercie (26%)

Blanowice (25%)
Zerkowice (90%)
Tereny zabudowy letniskowej 29 0,34 Karlin (9%)
Kromotéw (1%)
Zawiercie (42%)

Tereny cmentarzy 28 0,33 Blanowice (29%)
Bzow (16%)

Zawiercie (64%)

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 18 0,21 Kromotow (35%)
Blanowice (1%)

Tereny eksploatacji surowcow 6 0,07 Blanowice (100%)
Tereny wod powierzchniowych 6 0,07 Blanowice (54%)

Zawiercie (46%)

Zrédlo: Opracowanie wlasne

W obowigzujacym studium, posrod wszystkich terenéow wskazanych do zainwestowania
najwigksze rezerwy terenowe wystepuja w obrebie Zawiercie (12). Przede wszystkim stanowig je
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o tacznej powierzchni ok. 90 ha (rozproszone po
calym obszarze miasta), tereny zabudowy ustugowej — ok. 80 ha (potozone przy ul. Wojska Polskiego
w zachodniej cze$ci miasta), tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynéw w tym ustug —
ok. 70 ha (potozone w zachodniej i potudniowej cze$ci miasta, okolice ul. Wojska Polskiego oraz
ul. Obroncéw Poczty Gdanskiej). Znaczne rezerwy terenowe wystepuja roéwniez w obrebach
Kromotéw (ok. 117 ha terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), Marciszéw (ok. 108 ha
terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow w tym ustug) i Blanowice (ok. 107 ha
terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej).
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Ryc. 3. Tereny obecnie zainwestowane na tle terenéw wskazanych do zainwestowania w studium

- Tereny obecnie zainwestowane

|:| Tereny wskazane do zainwestowania w obowigzujacym studium

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Zestawienie wielkosci powierzchni terendéw niezainwestowanych (w studium wskazanych do
zainwestowania) w stosunku do catkowitej powierzchni obrgbu prezentuje ponizszy wykres.

Ryc. 4. Udzial terenéw niezainwestowanych, a wyznaczonych w studium (2007 r.) pod zainwestowanie z podzialem
na obreby [%]

Zerkowice
Zawiercie
Skarzyce
Pomrozyce
Marciszéw
tosnice

Kromotow
Kosowska Niwa
Karlin

Bzow
Blanowice

0 20 40 60 80 100

Zrédlo: Opracowanie wlasne

W obrebach Bzéw, Skarzyce i Zerkowice tak duze rezerwy terenéw wskazanych do
zainwestowania wynikaja przede wszystkim z duzego udzialu niezabudowanych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (odpowiednio: 65 ha, 62 ha i 49 ha).

Wsrdéd terendow w obowiazujacym studium wskazanych do rozwoju zabudowy kubaturowej
najmniej zainwestowanych zostato terenow zabudowy letniskowej (ok. 20 ha wolnych od zabudowy

-10-
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W obrebie Zerkowice). Ponadto znaczne rezerwy terenowe na catym obszarze miasta wystepuja wérod
terenow wskazanych do rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Tab. 2. Udzial terenéw niezainwestowanych wskazanych w obowiazujacym studium do zabudowy kubaturowej

Tereny w obowigzujacym studium wskazane do zabudowy kubaturowej | % niezainwestowanych
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1068 ha) 57
Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w tym ustug (516 ha) 39
Tereny zabudowy ustugowej (249 ha) 54
Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (249 ha) 51
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (203 ha) 41
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (81 ha) 5
Tereny zabudowy letniskowej (29 ha) 81
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (18 ha) 13

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Po czterech i pot roku obowiazywania tej edycji studium, na obszarze miasta Zawiercia nadal
pozostaja znaczne rezerwy terenowe. Dotyczy to wlasciwie wszystkich terenéw przeznaczonych pod
rozwoj zabudowy kubaturowej za wyjatkiem terenow zabudowy wielorodzinne;j.

2.1.2. PRZYCZYNA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAWIERCIA

Przystapienie do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Zawiercia wynika przede wszystkim ze zmiany sytemu planistycznego i wynikajacej z tego
koniecznosci dostosowania zakresu i formy studium do nowej roli wobec planéw miejscowych, do
wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst
jednolity: Dz. U. 2012 r. poz. 647) oraz wydanego w oparciu o ustawe rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).
Obowigzujace studium opracowywane bylo w trybie nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1994 Nr 15, poz 139 z p6zn. zm.) i przyjete
uchwatg Nr XVIII/172/2000 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 21 marca 2000 r., a nastepnie
zmienione w obszarze o powierzchni ok. 5480 ha (obejmujagcym niemal 65% powierzchni miasta),
W trybie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 2012 r. poz. 647), uchwata Nr VI11/74/07 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia
25 kwietnia 2007 r.

Obowigzujace studium w czesci nieobjetej zmiang w 2007 r. nie spelnia wszystkich wymogoéw
aktualnie obowigzujacych przepisow prawa (w zwigzku ze zmianami od 2000 r. wielu przepiséw
dotyczacych zagospodarowania przestrzennego), wymaga wigc uzupetnien i czgSciowych zmian.

Potrzeba sporzadzenia studium wynika rowniez z analizy wnioskéw zlozonych przez wiascicieli
nieruchomosci. Wigkszo$¢ z nich zawiera postulat zmiany kierunku zagospodarowania terenu
i dopuszczenie mozliwo$ci zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Rada Miejska podejmujgc
uchwate Nr VIII/54/11 z dnia 30 marca 2011 r. uznata, ze zgromadzila sie juz wystarczajaca ilos¢
zasadnych wnioskéw o zmiang studium, zastugujacych na to, by niezwlocznie przystapi¢ do zmiany
obowigzujacego studium. Ponadto rozproszenie zasadnych wnioskéw o zmiane dokumentéw
planistycznych i wnioskéw, ktorych zasadno$¢ moze rozstrzygnaé sie dopiero w trakcie procedur
planistycznych, przemawiata za tym, by dokona¢ zmiany catego dokumentu, a nie jego wybranych
fragmentow.

2.1.3. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
ZAWIERCIA

Stan zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Zawiercia regulujg przede wszystkim
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Sg one realizacjg polityki przestrzennej zawartej
w wyzej opisanym Studium. Obecnie (styczen 2012 r.) na terenie miasta Zawiercia obowiazuje 27

-11-
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miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Pokrycie planami dla terenu miasta wynosi
93,5% jego powierzchni. Obowigzujace plany pokrywaja obszary polozone w bezposrednim
sasiedztwie wzgledem siebie, przez co tworzg zwarty kompleks w granicach miasta. Bez pokrycia
planem pozostaje obszar potozony w potudniowo-zachodnim fragmencie miasta (na potudnie od
ul. Spacerowej w kierunku potudniowej granicy miasta). Zajmuje powierzchni¢ ok. 514 ha. Obecnie
ok. 70% tego obszaru pokrywa las. Plany sporzadzane byly w oparciu o dwie ustawy:

e z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415

Z pdzniejszymi zmianami) — 13 plandéw o tacznej powierzchni ok. 3 862,5 ha,
e z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, Z p6zniejszymi zmianami) — 14 plandw o tacznej powierzchni ok. 4 112,6 ha.

Sposrod wszystkich obowigzujacych plandéw potowe z nich stanowig plany opracowane dla
malych powierzchni, obejmujgcych zaledwie kilka dzialek ewidencyjnych. Wsréd plandw
sporzadzonych w oparciu o nieobowiazujaca juz ustawe z 1994 r. dla 9 z nich powierzchnia
opracowania nie przekracza 5 ha. Natomiast na podstawie ustawy z 2003 r. powierzchnia tylko
jednego planu jest mniejsza od 5 ha. Srednia powierzchnia obowiazujacego planu wynosi 295 ha.

Charakterystyke obowigzujacych planow miejscowych pod wzgledem wielko$ci oraz daty
sporzadzenia przedstawia ponizsza tabela.
Tab. 3. Dynamika uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Rok 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 2007 2008 | 2009
opracowania
;I':lfgfv 1 0 0 11 0 0 0 1 6 4 2
(vow. w ha) | 1480 (852,5) (84,0) | (3369,0) | (100,9) | (48,7)

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UM Zawiercie

Dane z ostatnich 6 lat odzwierciedlaja systematyczny postgp w opracowywaniu planow.
Sporzadzane plany obejmuja z reguly wigksze powierzchnie. Potwierdza to prowadzenie przez wladze

samorzadowe konsekwentnej polityki zagospodarowania przestrzennego miasta.

Tab. 4. Wykaz obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Nr i data uchwaty pow.
Lp. Tytut opracowania Rady Miejskiej Publikacja oprac.
w Zawierciu [ha]
_— gL L2 Nr XV1/153/99 Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 12
1 MPZP terenu gdérniczego kopalni ,Wiek” w Ogrodziencu 2 dn. 28.X11.1999 1. Zdn. 24.111.2000 1., poz. 139 149
2 MPZP miasta Zawiercia — tereny przemystowo-sktadowe — czg$¢é Nr XLII1/472/02 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 81 280
wschodnia z otoczeniem i osiedlem tos$nice-Wierczki z dn. 1.X.2002 r. z dn. 2.XI1.2002 r., poz. 2907
. _— s . . Nr XLII1/473/02 Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 81
3 MPZP miasta Zawiercia — cze$¢ potudniowo-zachodnia Z2dn. 1.X.2002 1. 2 dn. 2.X11.2002 1., poz. 2908 461
2 ;miana MPoZP miasta Zawiercia — dla terendw potozonych przy ul. Nr XLIII/474/2002 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 81 04
Zniwnej (obreb Kromotow) z dn. 1.X.2002 .. z dn. 2.XI1.2002 r., poz. 2909 '
5 Zmiana MPoZP miasta Zawiercia — dla terenéw potozonych przy ul. Nr XLII1/475/2002 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 81 3
Harcerskiej (obreb Kromotow) z dn. 1.X.2002 r. z dn. 2.XI1.2002 r., poz. 2910
6 Zmiana MPoZP miasta Zawiercia — przy ul. Okiennik (obreb Nr XLII1/476/2002 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 5 5
Skarzyce) z dn. 1.X.2002 . z dn. 6.11.2003 r., poz. 226
7 Zmiana MPoZP miasta Zawiercia — dla gruntéw Nr 90/9, 90/10 przy Nr XLII/477/2002 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 5 2
ul. Okiennik (obreb Skarzyce) z dn. 1.X.2002 . z dn. 6.11.2003 r., poz. 227
8 Zmiana MPoZP miasta Zawiercia — przy ul. Jurajskiej (obreb Nr XLII1/478/2002 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 81 04
Zerkowice) z dn. 1.X.2002 r. z dn. 2.XI1.2002 r., poz. 2911 '
9 Zmiana MPoZP miasta Zawiercia — przy ul. Tetmajera (obreb Nr XLI11/479/2002 Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 81 03
Blanowice) z dn. 1.X.2002 r. z dn. 2.XI1.2002 r., poz. 2912 '
10 Zmiana MPoZP miasta Zawiercia — przy ul. Przyjazni (obrgb Nr XL111/480/2002 Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 81 02
Blanowice) z dn. 1.X.2002 r. z dn. 2.XI1.2002 r., poz. 2913 ’
11 Zmiana MPoZP miasta Zawiercia — przy ul. Rzemie$Iniczej (dz. Nr Nr XLI11/481/2002 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 81 01
66/7 obreb Zawiercie) zdn. 1.X.2002 .. z dn. 2.XI11.2002 r. poz.2914 '
12 Zmiana MPoZP miasta Zawiercia — przy ul. Rzemie$Iniczej (dz. Nr Nr XLI11/482/2002 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 81 01
28/14 obreb Zawiercie) z dn. 1.X.2002 r. z dn. 2.XI11.2002 r., poz. 2915 '
13 MPZP miasta Zawiercia dla obszaru obejmujgcego dzielnice Nr XLIX/514/06 Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 89 84
Kosowska Niwa z dn. 21.VI.2006 r. z dn. 1.VIII. 2006 r., poz. 2503
14 | MPZP miasta Zawiercia dla obszaréw obejmujgcych dzielnice: Nr XI1/131/07 Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 185 2861

2 Plan sporzadzony dla terenu gorniczego kopalni ,,Wiek” w Ogrodzieficu obwiazuje na terenie dwéch odrebnych jednostek
samorzadu terytorialnego tj. miasta Zawiercia i gminy Ogrodzieniec.
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Nr i data uchwaty pow.
Lp. Tytut opracowania Rady Miejskiej Publikacja oprac.
w Zawierciu [ha]
Bz6w, Karlin, Pomrozyce, Skarzyce i Zerkowie z dn. 29.VIII.2007r. z dn. 30.X.2007 r., poz. 3392
15 MPZP miasta Zawiercia dla obszaréw stanowigcych tereny Nr XI11/132/07 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 185 144
rekreacyjno-turystyczne — rejon zamku Morsko z dn. 29.VII.2007r. z dn. 30.X.2007 r., poz. 3393
16 MPZP miasta Zawiercia dla obszaru obejmujacego rejon osiedla Nr XV/174/07 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 198 74
Stawki i tereny przemystowo-sktadowe z dn. 24.X.2007 r. z dn. 27.X1.2007 r., poz. 3844
17 MPZP miasta Zawiercia dla obszaru obejmujacego rejon osiedla Nr XV/175/07 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 198 97
Reby-Zuzanka z dn. 24.X.2007 r. z dn. 27.X1.2007 r., poz. 3845
18 MPZP miasta Zawiercia dla obszaru obejmujacego rejon osiedla Nr XV/176/07 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 198 66
Pitsudskiego z dn. 24.X.2007 r. z dn. 27.X1.2007 r., poz. 3846
19 MPZP miasta Zawiercia dla obszaru obejmujacego dzielnice Nr XV/177/07 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 198 197
Srodmiescie i osiedle Centrum z dn. 24.X.2007 r. z dn. 27.X1.2007 r., poz. 3847
o | N e erypzy | _Nrxazan |0 s o Ssego s |,
S ) " z dn. 6.11.2008 r. z dn. 12.111.2008 r., poz. 976
ul. Podmiejskiej i Cerefisko
. _ . L Nr XXV11/345/08 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 202
21 MPZP miasta Zawiercia dla rurociggu tlenu do huty CMC Zawiercie 2 dn. 24.1X.2008 1. 2 dn. 19.X1.2008 r., poz. 3764 32
29 MPZP miasta Zawiercia dla obszaru obejmujacego rejon osiedla Nr XXV111/359/08 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 214 54
Argentyna z dn. 29.X.2008 r. z dn. 12.X11.2008 r., poz. 4343
;m’lanr?\ MPZP mlasta Zawiercia dla obszaru obejmujgcego dzielnice NF XXVIIl/360/08 Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 212
23 | Srédmiescie i osiedla Centrum uchwalonego uchwatg Nr XV/177/07 2.dn. 29.X.2008 . 2 dn. 10.X11.2008 1., poz. 4243 0,9
Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 24 pazdziernika 2007 r. ' ’
Zmiana MPZP miasta Zawiercia — cze$¢ potudniowo-zachodni L& .
24 uch\?va?onego uchev‘vsa?a NE:' XeLI(I:IZW;;OgS;;;yUI\jie?skiZj icz;)vc\j/ie?éiu z NI XXXVI/516/09 Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 148 0,7
. L z dn. 24.V1.2009 r. z dn. 19.VII.2009 r., poz. 2939 '
dnia 1 pazdziernika 2002 r.
25 MPZP miasta Zawiercia dla obszaréw obejmujacych Srédmiescie — Nr XLV/606/09 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 42 z 8
czesc i z dn. 30.XI11.2009 r. dnia 11.111.2010 r., poz. 648
MPZP miasta Zawiercia dla obszaréw obejmujgcych Strefe
2 Aktywnosci Gospodarczej w Zawierciu — Obszar ,A” potozony w Nr XLIX/634/10 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 84 874
rejonie ulic: Wojska Polskiego, Mysliwskiej i projektowanej drogi z dn. 31.111.2010 r. zdn. 13.V.2010 ., poz. 1398
gtéwnej, z otoczeniem
27 MPZP miasta Zawiercia dla obszaréw obejmujgcych dzielnice: Nr LIV/669/10 Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 159 2497
Blanowice, Borowe Pole, Kromotéw i Warty z dn. 30.VI1.2010 r. z dn. 23.VII.2010 r., poz. 2627

MPZP — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
MPoZP — miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UM Zawiercie

Ponizej zamieszczono uogoélniony® przez autoréw niniejszej zmiany studium (uogélnione ze
wzgledu na brak standaryzacji uchwalonych planéw miejscowych) wykres obrazujacy przeznaczenie
terenow w obowigzujacych planach miejscowych.

3 Obowiazujace plany miejscowe na obszarze Zawiercia uchwalane byly na przestrzeni 11 lat, co skutkuje duzym
zréznicowaniem ich zakresu, nazewnictwa oraz jako$ci ustalen. Dla przeprowadzenia poprawne] analizy konieczne bylo
dokonanie standaryzacji przeznaczenia okreslonego w planach miejscowych.
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Ryc. 5. Struktura przeznaczenia terenu w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
OTereny rolnicze (2556 ha)
BTereny lasdw i zalesiaf (1734 ha)
OTereny zabudowy mieszkaniowe) jednoradzinnej (1102 ha)
OTereny zieleni (543 ha)
OTereny komunikacji (489 ha)
aTereny obiektdw produkcyinych, sktaddw i magazyndw wtym ustug (473 ha)
oTereny zabudowy ustugowej (300 ha)
oTereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne) | ustugowe] (131 ha)
OTereny infrastruktury techniczne) (125 ha)
BTereny zabudowy mieszkaniowe)wislorodzinne] 51 ha)
BTereny zabudowy mieszkaniows]i ustugowej (91 ha)
2.93% BTereny ogradow dziatkowych (53 ha)
2.93% mTereny zabudowsy |etniskowe] (42 ha)
2.d8% aTereny wid powierzohniowych (30 ha)
oTereny sportuirekreadi (17 ha)

aTereny cmentarzy (16 ha)

OTereny zabudowy mieszkaniowe]wislorodzinne] i ustugowe] (@ ha)

OTereny eksploatac)i surowedw (B ha)

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UM Zawiercie

Z analiz rozmieszczenia poszczegolnych funkcji przeznaczenia terenow w planach miejscowych
wynika, iz najwigksze powierzchnie zajmujg tereny rolnicze oraz lasow i zalesien. Na trzeciej pozycji
plasuja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zdecydowanie dominuja one wsrod
terenow przeznaczonych do rozwoju zabudowy kubaturowe;.

Na terenie miasta w celu racjonalnego gospodarowania gruntami przewiduje si¢ opracowywanie
kolejnych planéw miejscowych. Obecnie w toku prac planistycznych znajduje si¢ zmiana planu dla
obszaru Strefy Aktywnosci Gospodarczej w Zawierciu (powierzchnia ok. 1 ha), potozony w rejonie
ulic. Wojska Polskiego, Mysliwskiej 1 projektowanej drogi gtdownej (Uchwata Nr XIV/111/11 Rady
Miejskiej w Zawierciu z dnia 31 sierpnia 2011 r.).
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Ryc. 6. Tereny obecnie zainwestowane na tle terenow wskazanych do zainwestowania w planach miejscowych

- Tereny obecnie zainwestowane

[:J Tereny wskazane do zainwestowania w obowigzujgcych planach

Obszar braku pokrycia planem

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Analiza zgodnoSci ustalen obowigzujacych planéw miejscowych z zapisami obowiazujgcego
studium*

Autorzy niniejszego opracowania przeanalizowali zgodnos$¢ ustalen obowigzujacych plandéw
miejscowych z politykg przestrzenng zawarta w obowigzujgcym studium. W tym celu konieczne byto
uogodlnienie przeznaczenia obszaréw funkcjonalnych zarowno zawartych w planie miejscowym, jak
iw studium. Z punktu widzenia analiz wykonywanych na potrzeby ksztattowania polityki
przestrzennej drobne réznice migdzy poszczegdlnymi obszarami funkcjonalnymi sg nieistotne. Wobec
powyzszego analiza zgodnosci ustalen obowigzujgcego studium z planami miejscowymi zostala
przeprowadzona dla skali opracowania studium (skala 1:10000). Wszelkie nieprawidlowosci
wynikajace z roéznicy skali nie zostaty wzigte pod uwage. Do celow analitycznych zgeneralizowano
polityke przestrzenng ze studium oraz przeznaczenie terenéw w planach do tozsamych grup®.

Tereny komunikacyjne nie zostaly przeanalizowane ze wzgledu na rdzny stopien szczegotowosci
analizowanych dokumentéw i specyfike studium (zwlaszcza dotyczaca skali opracowania). Tereny
komunikacyjne zostaty jednak uwzglednione w bilansie terenéw. Ponadto studium dopuszcza
lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenéw pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi, wobec powyzszego badanie zgodnosci
wskazania obszardéw infrastruktury technicznej uznano za bezzasadne.

# Celem analizy w niniejszym dokumencie jest ustalenie rozbieznosci, ktore wyniknety ze zmieniajacych sie przepisow
prawa i jego stosowania

SZgodnie z przyjetymi grupami w poprzedniej czesci niniejszego rozdziatu odrebnie analizowano zapisy studium a nastgpnie
planéw miejscowych
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAWIERCIA
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Tab. 5. Niezgodno$ci pomiedzy ustaleniami studium oraz planéw miejscowych

Zestandaryzowane przeznaczenie

Zestandaryzowane przeznaczenie

Powierzchnia

w studium w planach miejscowych [ha]
Tereny cmentarzy Tereny rolnicze 3,4
Tereny rolnicze 171,2
Tereny zabudowy ustugowej 55
Tereny zabudowy letniskowej 8,5
Tereny lasow i zalesien Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 7.4
Tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynéw w tym ustug 1,2
Tereny zieleni 12,0
Tereny wod powierzchniowych 1,2
. . Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,6
Tereny obiektéw produkcyjnych, — —
oo . Tereny lasow i zalesien 29
sktadéw i magazynow w tym ustug -
Tereny zabudowy ustugowej 17,9
Tereny zabudowy letniskowej 10,8
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 75,8
Tereny laséw i zalesien 105,9
Tereny rolnicze Tereny zieleni 15,0
Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 7,0
Tereny zabudowy ustugowej 3,1
Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w tym ustug 34
Tereny wéd powierzchniowych Tereny zieleni 1,6
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8,4
Tereny zabudowy letniskowej Tereny laséw i zalesien 2,6
Tereny rolnicze 6,7
. . . Tereny zieleni 7,9
Tereny zabudowy mieszkaniowej i - —
ushugowei Tereny sportu i rekreacji 1,2
gowey Tereny laséw i zalesien 0,5
Tereny zabudowy letniskowej 9,8
Tereny zabudowy ustugowej 5,0
. . . Tereny lasow i zalesien 8,2
Tereny zabudowy mieszkaniowej -
. S Tereny rolnicze 67,4
jednorodzinnej -
Tereny zabudowy ustugowej 5,0
Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w tym ustug 1,2
Tereny zieleni 4.4
Tereny zabudowy ustugowej 0,8
. . . Tereny lasow i zalesien 0,8
Tereny zabudowy mieszkaniowej - -
. o A Tereny zieleni 14
jednorodzinnej i ustugowe;j -
Tereny rolnicze 0,9
Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w tym ustug 1,7
Tereny laséw i zalesien 1,5
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13,9
Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 0,8
. Tereny zieleni 1,3
Tereny zabudowy ustugowej Tereny cmentarzy 06
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej 1,0
Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w tym ustug 1,3
Tereny rolnicze 0,7
Tereny rolnicze 47,9
Tereny Zieleni Tereny za'budow.y mlesz.kanlowej jednorodzinnej 2,2
Tereny wéd powierzchniowych 2,9
Tereny zabudowy ustugowej 15

Zrédlo: Opracowanie wlasne
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Ryc. 7. RozbieznoS$ci pomiedzy ustaleniami studium a obowiazujacych planow

‘ studium - tereny zainwestowania, plany - tereny zainwestowania (odmienne przeznaczenia terenéw funkcjonalnych)
[_} studium - tereny zainwestowania, plany - tereny otwarte
}—‘ studium - tereny otwarte, plany - tereny otwarte (odmienne przeznaczenia terenéw funkcjonalnych)

- studium - tereny otwarte, plany - tereny zainwestowania ~ hHE

z - /
Zerkowice

T

Losnice

/

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Analiza zgodnosci obowiazujacych planéw ze studium wskazuje na nastgpujace rozbieznosci:
e Fragmenty terendéw w planach przeznaczonych pod zabudowe zostaly wskazane
w studium jako tereny otwarte, chronione przed zabudows (rolne, lesne).
e Przeznaczenie terendw (zurbanizowanych badz przeznaczonych do zurbanizowania)
okreslone w planach niekiedy rézni si¢ od przeznaczenia okreslonego w studium.
e Nie wszystkie tereny w studium wyznaczone do zurbanizowania, w planach zostaty na
ten cel przeznaczone.
e (ze$¢ drog wyznaczona w planach nie zostata wskazana w studium (dotyczy to przede
wszystkim drog lokalnych i dojazdowych, co wynika z poziomu szczegdlowosci,
w jakim jest opracowywane studium).
Wystepujace niezgodnosci pomiedzy funkcjami okres§lonymi w studium a przeznaczeniem
wyznaczonym w planach miejscowych zostaty przedstawione na powyzej zamieszczonym schemacie.

2.1.4. DECYZJE ADMINISTRACYJNE NA TERENIE MIASTA ZAWIERCIA

Decyzje o0 warunkach zabudowy

Decyzje 0 warunkach zabudowy wydawane sg na terenach, dla ktérych nie zostal uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W okresie od 2005 r. do pazdziernika 2011 r. zostalo wydanych 25 decyzji o warunkach
zabudowy dla 27 dziatek ewidencyjnych, ktére nie zostaly dotychczas ,,skonsumowane” poprzez
wydanie dla tych terenow decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Ryc. 8. Liczna wydanych ,,nieskonsumowanych” decyzji o warunkach zabudowy z lat 2005-2011

8
;lllll

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Wydz. Zagospodarowania Przestrzennego UM Zawiercie

(=T N -

Cze$¢ z tych decyzji (7) dotyczy terendéw, dla ktérych zostaly uchwalone plany miejscowe
(uchwaty nr: XV/174/07, XXVIII/359/08, XLV/606/09, LIV/669/10) po terminie wydania tych DWZ.

Najwiecej decyzji dotyczyto budowy badz rozbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
ewentualnie mieszkalno-ustugowego (13 decyzji dla 21 budynkow tacznie). Cztery decyzje dotyczyty
budowy budynkéw ustugowych (kwiaciarnia, gabinet stomatologiczny, budynki ustugowo-handlowe),
kolejne dwie dotyczyly budowy budynkdéw magazynowych.

Lokalizacje wszystkich ,nieskonsumowanych” decyzji o warunkach zabudowy oraz ich
ujednolicone przeznaczenie przedstawia ponizszy rysunek.

Ryc. 9. Lokalizacja ,,nieskonsumowanych” decyzji o warunkach zabudowy z lat 2005-2011
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