Uchwata Nr XV/175/07
Rady Miejskiej w Zawierciu

Z dnia 24 pa zdziernika 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
miasta Zawiercia dla obszaru obejmuj acego rejon Osiedla R eby - Zuzanka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, p0z.717 z pbzniejszymi zmianami ), na wniosek Prezydenta Miasta Zawiercia, po stwierdzeniu
zgodnosci przedmiotowego planu z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia”, ktére zostalo uchwalone uchwalg Nr
XVII1/172/2000 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 21 marca 2000r., z pdzniejszg zmiang uchwalong
uchwatg Nr VII1/74/07 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 25 kwietnia 2007r.

RADA MIEJSKA W ZAWIERCIU
uchwala :

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZAWIERCIA DLA OBSZARU OBEJMUJ ACEGO REJON OSIEDLA REBY - ZUZANKA

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne planu

§1

Plan, zgodnie z Uchwatg Nr XLII1/464/05 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 28 grudnia 2005 roku
obejmuje obszar Osiedla Reby - Zuzanka o powierzchni okoto 97,42 ha, ktérego granice wyznaczaja:
od potudnia ulice Zaparkowa, Zytnia, Dolna, Zuzanka, Zrédlana, Pitsudskiego i to$nicka, od wschodu
ulica Stalownikéw i Wapienna, od pétnocnego zachodu ulica Blanowska.

§2

1. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) Graficznej: Rysunku Planu - na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacego
zalgcznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej Uchwaly i stanowigcego jej integralng czesc,

2) Tekstowej: tre$¢ niniejszej Uchwaly okreslajacej wymagania dla obszaru objetego
planem w mys$| art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pO6zniejszymi
Zmianami).

2. Integralng czescig niniejszej Uchwaty sg zataczniki zawierajgce:
1) Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawiercia — zalgcznik nr 2,

2) Rozstrzygniecie Rady Miasta o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu — zatgcznik nr 3,

3) Rozstrzygniecie Rady Miasta o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania — zatacznik nr 4.

§3
1. Na Rysunku Planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub ré6znych zasadach

zagospodarowania,



3)

nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace tereny o okreslonym przeznaczeniu, dla ktérych
ustalenia okresla niniejsza uchwata:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojace;j

i blizniaczej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
U - tereny zabudowy ustugowej,
UK - teren ustug kultu religijnego,
US,ZP - teren sportu i rekreacji z towarzyszacy zielenig urzadzona,
ZNL - tereny zieleni nieurzadzonej i zadrzewien,
ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,
ZL - teren lasu,
L - tereny zadrzewien,
ZD - teren ogrodkéw dziatkowych,
WS - teren wad powierzchniowych srédlgdowych — potoku Strumien,
E - tereny urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
C - tereny urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w ciepto,
G - teren urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w gaz,
T - teren urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji,
KDZ 1/2 - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
KDL 1/2 - teren drog publicznych klasy lokalnej,
KDD 1/2 - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej,
KDD - tereny istniejacych drég publicznych klasy dojazdowej o zmniejszonej
szerokosci,
KDW - tereny niepublicznych drég wewnetrznych,
KG - tereny garazy,
KPZP - teren parkingu z zielenig towarzyszaca,
Kpr - tereny komunikaciji pieszej i rowerowe;j.
2. Na Rysunku Planu wystepujg réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:

1) Sciezki rowerowe, rekreacyjne

2) aleja drzew,

3) cieki powierzchniowe,

4) granice wtasnosci nieruchomosci,

5) schematy istniejgcych i projektowanych tras i urzgdzen infrastruktury technicznej,
przedstawiajgcego zasady obstugi,

6) pozostate wynikajgce z tresci mapy zasadniczej.

§4

Ustalenia planu okreslaja;

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

Ustalenia ogdlne planu — w rozdziale nr 1,

Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego —

w rozdziale 2,

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w rozdziale 3,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéitczesnej —
w rozdziale 4,

Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasady
rozmieszczania reklam — w rozdziale 5,

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych — w rozdziale 6,

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — w rozdziale 7,

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy — w rozdziale 8,



9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz wskazniki
parkowania w rozdziale 9,

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — w
rozdziale 10,

11) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
w rozdziale 11,

12) Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w rozdziale 12.

§5

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
zajmuje ponad 50% powierzchni wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w
granicach poszczeg6lnych nieruchomosci lub ponad 50% powierzchni nieruchomosci
znajdujacych sie w obrebie terenu wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé, ze na nieruchomosciach
znajdujacych sie w obrebie terenu wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajgcymi,
mozliwe jest przeznaczenie czesci powierzchni obiektéw istniejacych lub projektowanych
lub czesci powierzchni nieruchomosci dla innych funkcji, ktére okreslone sg w ustaleniach
dla poszczegdlnych terendw,

3) nakazie, zakazie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie o charakterze obligatoryjnym, bez
mozliwosci zastosowania innego rozwigzania,

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec teren, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug, gastronomii oraz
handlu o nie wiecej niz 2000m? powierzchni sprzedazy,

6) ustudze nieuci azliwej — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje ustugowa, nie rzemieslnicza,
jako dziatalno$¢ gospodarczg mozliwg do prowadzenia na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, ktérej funkcjonowanie nie powoduje szkodliwych oddziatywan
na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi. Dotyczy to ustug z zakresu: ochrony zdrowia,
nauki i oswiaty, kultury, biur, wolnych zawoddéw. Wykluczona jest dziatalnos¢, ktéra
powodowataby ucigzliwosé wykraczajagcg poza granice pomieszczen, w ktorych jest
prowadzona,

7 przepisach odr ebnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy
obowigzujgcych ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi,

Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu, parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu pr ~ zestrzennego

§6

Dla terenow o symbolach 1IMN - 69MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed  norodzinna w zabudowie
wolno stoj aceji bli zniaczej,
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynek mieszkalny o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
b) budynki gospodarcze i garaze,
c) drogi wewnetrzne,
d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii
komorkowe;j.
e) dla terenu 69MN - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw:



1)

2)

3)

nakaz:

a) ksztattowania dachu — wielospadowego lub dwuspadowego, symetrycznego o
nachyleniu potaci 30° - 45° z kalenica réwnolegta lub prostopadta do ulicy. Wysoko$é
budynkdéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,50m. Dopuszcza sie zastosowanie
dachow ptaskich, jesli w bezposrednim sasiedztwie realizowanego budynku wystepuja
takie dachy. Dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci
budynkéw do 12,00m.

b) dostosowania do budynku mieszkalnego podstawowego na dziatce, kolorystyki
obiektéw gospodarczych i garazy. Wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie
moze przekracza¢ 6,00m. Dopuszcza sie zastosowanie dachow ptaskich do 5°
nachylenia potaci,

¢) maksymalnego 25% udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziaki
budowlanej,

d) przestrzegania nieprzekraczalnej linii zabudowy — wskazanej na rysunku planu,

€) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 50%,

f) zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze
terenu dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w rozdziale 9,

zakaz:

a) realizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, blach i
ogrodzenia z muru petnego,

b) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach,

dopuszcza si e:

a) dla istniejgcej zabudowy - mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z
zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie, wyjatek stanowi
zabudowa istniejgca, zlokalizowana poza wyznaczong ha rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy, dla kt6rej dopuszcza sie: przebudowy i remonty, bez
prawa do rozbudowy, nadbudowy i odbudowy,

87

Dla terenéw o symbolach 1IMNU — 10MNU ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ust  ugowa,

przeznaczenie dopuszczalne :

a) urzadzenia i budowle rekreacyjno-sportowe takie jak: korty tenisowe, boiska,

b) rzemioslo,

¢) naterenie 8MNU - ustugi z zakresu motoryzacji, bez stacji paliw,

d) budynki gospodarcze, magazyny i garaze,

e) drogi wewnetrzne,

f) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii
komorkowe;.

Dla terendw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw:

1)

nakaz:

a) ksztattowania dachu — wielospadowego lub dwuspadowego, symetrycznego o
nachyleniu potaci 30° - 45° z kalenica réwnolegtg lub prostopadta do ulicy. Wysoko$é
budynkdéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 12,50m. Dopuszcza sie zastosowanie
dachow ptaskich, jesli w bezposrednim sasiedztwie realizowanego budynku wystepuja
takie dachy.

b) dostosowania do budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego,
podstawowego na dziatce: nachylenia potaci dachowych, kolorystyki obiektow
gospodarczych, magazynéw i garazy. Wysokos¢é budynkdw gospodarczych i garazy
nie moze przekracza¢ 6,00m,

¢) maksymalnego 30% udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki
budowlanej,

d) przestrzegania nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej, wskazanej na rysunku planu,



1.

2)

3)

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
40%,

f) zapewnienie odpowiednigj ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze
terenu dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w rozdziale 9,

zakaz:

a) realizowania ogrodzen od strony ulic z prefabrykowanych elementéw betonowych,
blach i ogrodzenia z muru petnego,

b) stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach,

dopuszczenie :

a) dla istniejgcej zabudowy - mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z
zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie, wyjatek stanowi
zabudowa istniejgca, zlokalizowana poza wyznaczong ha rysunku planu
nieprzekraczalna linig zabudowy, dla ktérej dopuszcza sie: przebudowy i remonty, bez
prawa do rozbudowy, nadbudowy i odbudowy,

b) taczenie funkcji ustugowej z funkcjg mieszkaniowg w jednym obiekcie lub samodzielne
budynki ustugowe i mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej lub
blizniaczej.

§8

Dla terenow o symbolach 1U — 9U ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

przeznaczenie dopuszczalne :

a) budynki uzytecznosci publicznej,

b) magazyny i budynki gospodarcze,

c) drogi wewnetrzne, parkingi i garaze,

d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej; wigcznie ze stacjami bazowymi telefonii
komorkowej,

Dla terendw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw:

1)

2)

3)

nakaz:

a) ksztattowania dachu — wielospadowego lub dwuspadowego, symetrycznego o
nachyleniu potaci 5° - 30° z kalenica réwnolegtg lub prostopadta do ulicy. Wysokosé
budynkdéw nie moze przekraczaé¢ 12,50m. Dopuszcza sie zastosowanie dachow
ptaskich , jesli w bezposrednim sgsiedztwie realizowanego budynku wystepuijg takie
dachy. Dopuszcza sie miejscowe zwiekszenie wysokosci budynkéw w celu
zaakcentowania architektury obiektu,

b) dostosowania do budynku podstawowego na dziatce bryty, nachylenia potaci
dachowych, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych budynkéw towarzyszacych.
Wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 6,00m,

¢) maksymalnego 50% udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki
budowlanej,

d) przestrzegania linii zabudowy - wskazanej na rysunku planu,

€) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu - 30%,

f) zapewnienie odpowiednigj ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze
terenu — na zasadach okreslonych w rozdziale 9,

zakaz:

a) realizowania ogrodzen od strony ulic z prefabrykowanych elementéw betonowych,
blach i ogrodzenia z muru petnego,

b) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach,

dopuszcza si e:
a) dla istniejgcej zabudowy - mozliwo$é przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy z zachowaniem standarddw okreslonych w niniejszym paragrafie,

§9

Dla terenu o symbolu UK, ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu reli gijnego ,
a) budynki kultu religijnego, wraz z zapleczem socjalno - administracyjnym,

2) przeznaczenie dopuszczalne :
a) budynki socjalno-administracyjne,
b) budynki mieszkalne,
¢) budynki zaplecza technicznego i gospodarcze,
d) parkingi,
e) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii
komorkowe;j.

Dla terenu wymienionego w ust.1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nakaz:

a) ksztattowania dachu indywidualnie. Dopuszcza sie miejscowe zwiekszenie wysokosci
budynkéw w celu zaakcentowania architektury obiektu,

b) dostosowania do budynku podstawowego na dziatlce nachylenia potaci dachowych,
kolorystyki i uzytych materiatéw elewacyjnych obiektéw towarzyszacych:
mieszkalnych, gospodarczych, zaplecza technicznego i garazy. Wysokos¢ budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,00m, Wysokos$¢ budynkéw pozostatych nie
moze przekracza¢ 6,00m,

¢) maksymalnego 40% udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni terenu,

d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu 30%,

e) zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw w obszarze
terenu — na zasadach okreslonych w rozdziale 9,

2) zakaz:
a) realizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach i
ogrodzenia z muru petnego,
b) stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach,

3) dopuszczenie :
a) dlaistniejacej zabudowy - mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z
zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie.

§10

Dla terenu o symbolu US,ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: sport, rekreacja z towarz ~ yszgca zieleni g urzadzona,

2) przeznaczenie dopuszczalne :
a) budynek klubowy z zapleczem sanitarnym, szatniami, gastronomiag,
b) parking,
c) sciezki rowerowe i piesze,
d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii
komorkowe;j.

Dla terenu wymienionego w ust.1, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nakaz:

a) ksztattowania dachu — wielospadowego lub dwuspadowego, symetrycznego o
nachyleniu potaci 5° - 30° z kalenicg rownolegta lub prostopadta do ulicy. Wysokos¢
budynkéw nie moze przekracza¢ 10,50m. Dopuszcza sie miejscowe zwigkszenie
wysokosci budynkéw w celu zaakcentowania architektury obiektu,

b) maksymalnego 5% udzialu powierzchni zabudowanej w powierzchni terenu,

¢) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu 70%,

d) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochod6éw w obszarze
terenu, z dopuszczeniem zbilansowania tgcznie z terenem KPZP — na zasadach
okreslonych w rozdziale 9,

2) zakaz:
a) realizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, blach i
ogrodzenia z muru petnego,



b) stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach.

§11

Dla terenow o symbolach 1ZN— 6ZN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ziele n niska i nieurz gadzona w dolinie potoku,

2) przeznaczenie dopuszczalne
a) sciezki piesze i rowerowe z nawierzchnig przepuszczalna,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii

komoérkowej,
Dla terendw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) zakaz:
a) zabudowy,
2) nakaz:

a) utrzymania biologicznej obudowy potoku,

§12

Dla terenéw o symbolach 1ZNL — 10ZNL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni nieurz  adzonej i zadrzewie A,

2) przeznaczenie dopuszczalne
a) $ciezki piesze i rowerowe z nawierzchnig przepuszczalna,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii

komorkowej,
Dla terendw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) zakaz:
a) zabudowy,
2) nakaz:

a) utrzymania biologicznej obudowy ciekéw,

§13

Dla terenéw o symbolach 1L — 2L ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zadrzewie n,

2) przeznaczenie dopuszczalne
a) $ciezki piesze i rowerowe z nawierzchnig przepuszczalna,
¢) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii

komorkowej,
Dla terendw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) zakaz:

a) zabudowy,
b) zrzutu nie oczyszczonych $ciekéw,

2) nakaz:
a) utrzymania biologicznej obudowy ciekéw,

8§14
Dla terenu o symbolu ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu

2) przeznaczenie dopuszczalne
a) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej niekolidujgce z ochrong wartosci
przyrodniczych i nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne,
b) Sciezki piesze i ciggi rowerowe,
Dla terenu wymienionego w ust.1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz zabudowy.



§15

Dla terenu o symbolu ZD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrodki dziatkowe,

2) przeznaczenie dopuszczalne :
a) ogrody dziatkowe o funkcji rekreacyjnej,
b) lokalizacja altan ogrodowych, wiat, pergoli i podobnych elementéw matej architektury;
¢) drogi wewnetrzne zwigzane z uzytkowaniem ogrodow,
d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
e) tereny sportu i rekreaciji.

Dla terenu wymienionego w ust.1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nakaz:

a) ksztattowania dachu — wielospadowego lub dwuspadowego, symetrycznego o
nachyleniu potaci 5° - 45° dostosowane do zabudowy dziatek sgsiednich. Wysokos$é
zabudowy nie moze przekracza¢ 6,00m.

b) maksymalnego 20% udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki,

¢) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki 60%,

§16

Dla terenu o symbolu 1WS - 5WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wéd powierzchniowyc h $rédl gdowych — potoku
Strumie n,

2) przeznaczenie dopuszczalne :
zabezpieczenia przeciwpowodziowe.

Dla terenu wymienionego w ust.1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz zabudowy,

2) dopuszcza si e prace zwigzane z konserwacjq i utrzymaniem potoku, a takze z
zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpowodziowego

§17

Dla terenéw o symbolach 1E, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury tec hnicznej z zakresu
elektroenergetyki,

2) przeznaczenie dopuszczalne :
a) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
b) drogi wewnetrzne, parkingi i garaze
¢) reklamy — na zasadach okreslonych w rozdziale 5,
Dla terendw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nakaz:

a) ksztattowania dachu — wielospadowego lub dwuspadowego, symetrycznego o
nachyleniu potaci 5° - 15° z kalenica réwnolegtg lub prostopadta do ulicy. Wysokosé
budynkdw o przeznaczeniu podstawowym nie moze przekracza¢ 10,50m. Dopuszcza
sie miejscowe zwiekszenie wysokosci budynku, jesli wynika to z technologii produkcji
lub wymagan branzowych,

b) maksymalnego 40% udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki
budowlanej,

c) przestrzegania obowigzujgcej linii zabudowy, wskazanej na rysunku planu,

d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej 30%,

e) zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw w obszarze
dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w rozdziale 9,

2) dopuszcza si e:
a) rozbudowe istniejgcych obiektéw i urzadzen,
b) realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko mogacych
wymagac sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, pod warunkiem



uwzglednienia wymogoéw wynikajacych z postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko,

§18

Dla terenéw o symbolach 2E — 10E, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury tec hnicznej z zakresu
elektroenergetyki,

2) przeznaczenie dopuszczalne
a) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
b) reklamy — na zasadach okreslonych w rozdziale 5,
c) sieci infrastruktury technicznej,
Dla terenow wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nakaz:
a) maksymalnego 50% udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki
budowlanej,
b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej 20%,
2) dopuszcza si e:
a) rozbudowe istniejgcych obiektéw i urzgdzen,

§19

Dla terenu o symbolach 1G - 2G ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury tec hnicznej z zakresu
zaopatrzenia w gaz,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki administracyjne i gospodarcze, magazyny,
b) drogi wewnetrzne, parkingi i garaze
¢) reklamy — na zasadach okreslonych w rozdziale 5,
d) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej, wigcznie ze stacjami bazowymi telefonii
komorkowe;j.
e) niska zielen urzadzona,
Dla terendw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

dopuszcza si e rozbudowe istniejgcych obiektéw i urzadzen,

§20

Dla terenow o symbolach T, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury tec hnicznej z zakresu
telekomunikaciji,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, wigcznie ze stacjami bazowymi telefonii
komoérkowe;.

Dla terenow wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
dopuszcza si e rozbudowe istniejgcych obiektow i urzadzen,

§21

Dla terenow o symbolach C, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury tec hnicznej z zakresu
zaopatrzenia w cieplo,

2) przeznaczenie dopuszczalne
a) magazyny, budynki gospodarcze,
b) drogi wewnetrzne, parkingi i garaze
c) reklamy — na zasadach okreslonych w rozdziale 5,
d) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej, wigcznie ze stacjami bazowymi telefonii
komorkowe;j.



2. Dla terenow wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nakaz:

a) ksztattowania dachu — wielospadowego lub dwuspadowego, symetrycznego o
nachyleniu potaci 5° - 30° z kalenicg rownolegta lub prostopadia do ulicy. Wysokos¢
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze przekracza¢ 12,50m. Dopuszcza
sie miejscowe zwiekszenie wysokos$ci budynku, jesli wynika to z technologii produkcji
lub wymagan branzowych,

b) maksymalnego 40% udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki
budowlanej,

c) przestrzegania obowigzujgcej linii zabudowy, wskazanej na rysunku planu,

d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej 30%,

e) zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochod6éw w obszarze
dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w rozdziale 9,

2) zakaz:
realizacji funkcji ustugowych z zakresu nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej,

3) dopuszcza si e:

a) rozbudowe istniejgcych obiektéw i urzadzen,

b) realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko mogacych
wymagac sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, pod warunkiem
uwzglednienia wymogow wynikajgcych z postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko,

c) realizacje przedsiewzie¢ — stacji bazowych telefonii komérkowej, mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, pod warunkiem uwzglednienia wymogéw wynikajacych z postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

§22

1. Dla terenéw o symbolach 1KG — 4KG, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny gara  zy,
2) przeznaczenie dopuszczalne :
a) parkingi,
b) drogi wewnetrzne,
¢) reklamy — na zasadach okreslonych w rozdziale 4 i 5,
d) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii
komorkowe;j.
2. Dla terenow wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow:
1) nakaz:
a) ksztattowania dachu — jedno lub dwuspadowego, symetrycznego, o nachyleniu pofaci
5° - 10°. Wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 3,50m,
b) maksymalnego 55% udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni terenu,
¢) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu 15%,

2) dopuszczasi e :
a) dlaistniejacej zabudowy - mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie.

§23

1. Dla terenu o symbolu KPZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu z zieleni g towarzysz aca,

2) przeznaczenie dopuszczalne :

a) ciag pieszy,
b) sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu wymienionego w ust.1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw:
1) nakaz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu 20%.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§24

Na obszarze objetym planem ustala si ¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, wyjatek stanowig;

1) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej,
przeciwpowodziowej,

2) tereny o symbolach 2U, 9U, C, 2G, T, 1E - gdzie dopuszcza si e realizacje stacji
bazowych telefonii komérkowej - przedsiewzie¢ mogacych wymagaé lub wymagajacych
sporzgdzenia raportu o ich oddziatywaniu na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony $rodowiska, pod warunkiem uwzglednienia wymogow wynikajacych z
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

3) tereny o symbolach 1U — 9U, 1C-2C, T, 1E-10E - gdzie dopuszcza si e realizacje
przedsiewzie¢ mogacych wymagac sporzadzenia raportu o ich oddziatywaniu na
srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, pod warunkiem
uwzglednienia wymogow wynikajacych z postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko.

§25

W celu ochrony terenéw o walorach przyrodniczo-krajobrazowych:

1) Ustala si @ ochron e dolinki potoku Strumie R, lokalnego korytarza ekologicznego  na
terenach o symbolach 1ZN- 6ZN oraz w pasie 5 metréw od krawedzi cieku dla terenéw o
symbolach 12MN, 22MN, 25MN, 39MN, 42MN, 60MN, 4MNU, 6MNU, 1KG, 2KG, UK, C,
US, ZP przed wszelkimi formami degradacji: zabudowa, grodzeniem, dokonywaniem
zmian w uksztattowaniu terenu, zasypywaniem i przeksztatcaniem,

2) Ustala si @ ochron e dolinki ciekéw powierzchniowych - lokalnego dwuram iennego
korytarza ekologicznego, na terenach o symbolach 1ZNL— 10ZNL, ZL przed wszelkimi
formami degradaciji: zabudowa, dokonywaniem zmian w uksztattowaniu terenu,

3) ustala si @ ochron e istniej gcych alei drzew, zadrzewie A, istniej gcego starodrzewu
oraz zieleni stanowi gcej obudow e biologiczn 3 ciekéw - ewentualna wycinka, ciecia
pielegnacyjne tylko w uzasadnionych przypadkach na podstawie zezwolenia wtasciwych
organow.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi  ustala sie obowigzek ochrony warstwy préchniczej

gleby przed degradacja lub zanieczyszczeniem.

W zakresie ochrony wéd podziemnych

1) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w obrebie gtéwnego zbiornika wod
podziemnych Olkusz-Zawiercie nr 454, ustala sie:

a) na etapie lokalizacji inwestyciji i przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko - obowi gzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z dokumentacji
warunkéw hydrogeologicznych, opracowanych zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach odrebnych,

b) obowi azek oczyszczenia wod opadowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie, takich jak np. drogi i parkingi, przed odprowadzeniem ich do
srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu, wod powierzchniowych i
podziemnych.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajacego do

Srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okre$lonych w przepisach

odrebnych, przy czym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN — 69MN nalezy traktowa¢ jak
przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U — 10MNU nalezy traktowac¢ jak
przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z ustugami
rzemieslniczymi,
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3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem US,ZP — nalezy traktowac jak
przeznaczony pod teren rekreacyjno-wypoczynkowy poza miastem.

5. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) emisja zanieczyszczen powietrza powodowana dziatalnoscig ustugowa, a takze emisja
powodowana ogrzewaniem obiektéw nie moze przekraczaé¢ standardéw emisyjnych
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) zaopatrzenie w cieplo - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen i
uzyskania cieptej wody uzytkowej muszg zapewnia¢ minimalng emisje zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego, w tym celu nakazuje sie zastosowanie urzgdzen w postaci:
- kottéw opalanych gazem lub olejem opatowym,

- kottéw opalanych paliwem statym o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 80%,
- niekonwencjonalnych systeméw ogrzewania opartych na zrédtach energii
odnawialnej,
- systemu sieci cieptowniczych,
- elektrycznych urzadzeh grzewczych.
5. W zakresie post epowania z odpadami ustala sie:

1) obowigzek odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

2) odpady komunalne z terenéw objetych planem przejsciowo winny by¢ sktadowane w
odpowiednich pojemnikach, ze wskazaniem na segregacje "u zrodfa", na wtasnych
dziatkach budowlanych, a nastepnie wywozone sposobem zorganizowanym na
sktadowisko,

3) odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju, winny by¢ selektywnie
gromadzone w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach i
okresowo odbierane przez specjalistyczne jednostki zajmujgce sie ich utylizacjg lub
gospodarczym wykorzystaniem,

4) sposbb czasowego przechowywania winien zabezpiecza¢ grunt przed infiltracjg do
srodowiska gruntowo-wodnego,

5) gospodarka odpadami niebezpiecznymi winna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury wspotczesnej

§26

Na obszarze objetym planem:

1) nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw oraz inne obiekty o wartosci
historycznej

2) nie wskazuje sie do objecia ochrona obiektéw stanowigcych dobra kultury wspétczesnej.

Rozdziat 5
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz zasady rozmieszczania reklam

§ 27

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 ust. 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz.717 z pOzniejszymi zmianami).

§28

1. Dla catego obszaru planu ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania reklam:
1) W zakresie reklam i masztow wolno stojgcych:
dopuszcza si e:
- lokalizacje reklam o powierzchni tablicy reklamowej do 2,00m?, przy uwzglednieniu
zasad okreslonych w przepisach odrebnych, wyjatek stanowia: tereny trwatych
uzytkéw zielonych 1ZN- 6ZN oraz tereny trwatych uzytkéw zielonych i zadrzewien
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1ZNL — 10ZNL, gdzie dopuszcza sie tylko znaki informacyjne zwigzane z funkcjg
terenu,

- lokalizacja reklam, znakéw i tablic informacyjno-plastycznych nie moze
powodowaé utrudnien w komunikacji pieszej i kotowej, musi by¢ zgodna z
przepisami odrebnymi,

2) W zakresie reklam lokalizowanych na obiektach:
dopuszcza si e:

- lokalizacje reklam w formie neonéw oraz szyldéw na ogrodzeniach lub w czesci
parterowej budynkow, o powierzchni tablicy reklamowej wiekszej niz 2,00m?

- umieszczanie reklam, znakéw informacyjno-plastycznych na obiektach
kubaturowych i elementach wyposazenia przestrzeni publicznych ( wiaty
przystankowe, budki telefoniczne, stupy, latarnie ) pod warunkiem, ze nie bedzie to
utrudnia¢ korzystania z nich lub zakiéca¢ ich uzytkowania,

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obie ktow podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych,
a takze narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi oraz zagro zonych
osuwaniem si @ mas ziemnych

§29

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja:

obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
tereny i obszary gérnicze,
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig.

Rozdziat 7
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci,
obj etych planem miejscowym

§30

Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci w rozumieniu art.15 ust.3 pkt 1.

§31

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci.

Ustala sie nastepujace zasady podziatu na nowe dziatki budowlane w ramach terenow

oznaczonych na rysunku planu ogélnymi symbolami MN; MNU:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej —
700m? i minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18,00m,

2) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 500m2 i
minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 14,00m,

3) dzialki budowlane muszg mieé zapewniony dostep do drogi publicznej bezposredni lub
posredni,

4) dzialki budowlane muszg mieé zapewniong mozliwo$¢ podtgczenia podstawowych sieci
infrastruktury technicznej — wody, kanalizacji, energii elektrycznej.

Dopuszcza sie wydzielanie dziatek niespetniajacych parametréw wyznaczonych w ust. 2,

wylgcznie w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujgcych lub regulacji granic

dziafki.

Ustala sie zakaz wydzielania dziatek niemajgcych dostepu do drogi publicznej z wyjatkiem

sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do drogi

publiczne;.

W przypadku wydzielania dziatki zabudowanej obiektem budowlanym, winna ona po

wydzieleniu spetniac ustalone w planie standardy zagospodarowania takie jak: maksymalny

udziatlu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki budowlanej i minimalny udziat
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powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu w liniach
rozgraniczajacych w obrebie, ktdrego jest ona potozona.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§32

W zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach technicznych, kontrolowanych i ochronnych
sieci infrastruktury technicznej, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu dziatek, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§33

Na calym obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprze(ZJIazy powyzej 2000m” oraz obiektow handlowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej
600m°.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji
oraz wska zniki parkowania

§34

1. Obszar planu obstugiwany jest z uktadu istniejacych drég publicznych:
1) klasy zbiorczej KDZ 1/2,
2) klasy lokalnej 1KDL1/2 — 4KDL1/2,
3) klasy dojazdowej 1KDD1/2 — 35KDD1/2 i 1KDD — 3KDD,
2. oraz drég wewnetrznych 1KDW — 5KDW, nie zaliczonych do zadnej kategorii drég publicznych i
terendw komunikacji pieszej i rowerowej 1Kpr — 7Kpr.

§35

1. Dla terenu o symbolu KDZ1/2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbi orczej,

2) dla terenu ul. Losnickiej — w obszarze objetym planem: czesc¢ terenu w liniach
rozgraniczajgcych 15,00m -18,00m,

3) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej,

4) jezdnia dwukierunkowa o dwéch pasach ruchu,

5) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie ze wskazaniem na
rysunku planu, lecz nie mniej niz 8,00m.

2. Dla terenéw o symbolach 1KDL1/2 — 4KDL1/2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lok alnej,

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,00 — 15,00m,

3) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej,

4) jezdnia dwukierunkowa o dwéch pasach ruchu,

5) dopuszcza sie chodniki jednostronne,

6) zachowanie istniejgcej alei drzew,

7 odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie ze wskazaniem na
rysunku planu, lecz nie mniej niz 8,00m.

8) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 11MN, 14MN, 20MN, 67MN od strony ul. Strumien, zgodnie ze
wskazaniem na rysunku planu, lecz nie mniej niz 6,00m,

3. Dla terenéw o symbolach 1KDD1/2 - 35KDD1/2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy doj azdowej,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w zaleznosci od istniejgcych uwarunkowarn od
8,00m do 12,00m,
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3) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulic dojazdowych,

4) jezdnia dwukierunkowa o dwéch pasach ruchu,

5) dopuszcza sie chodniki jednostronne,

6) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie ze wskazaniem na
rysunku planu, lecz nie mniej niz 6,00m.

Dla terenow o symbolach 1KDD - 3KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: istniej gce drogi publiczne klasy dojazdowej o
zmniejszonej szeroko $ci,

2) ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w
zalezno$ci od istniejgcych uwarunkowan od 3,50m do 8,00m,

3) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie ze wskazaniem na
rysunku planu, lecz nie mniej niz 6,00m.

Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych

terenéw drég publicznych (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogéw

uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy terenu), sa;:

1) sciezki rowerowe,

2) chodniki,

3) ciggi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o
charakterze lokalnym,

4) obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

5) obiekty matej architektury,

6) parkingi przykraweznikowe dla samochodow.

Dla terenéw o symbolach 1KDW — 5KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi o funkcji ulicy wew netrznej bez segregaciji ruchu
kotowego i pieszego, nie zaliczone do  zadnej z kategorii droég publicznych wraz z
urz gdzeniami infrastruktury technicznej,

2) W przypadku braku mozliwosci uzyskania szerokosci w liniach rozgraniczajacych
minimum 6,00m, ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie, dopuszcza sie miejscowe
zawezenie linii rozgraniczajacych.

3) Odlegtos¢ nowej zabudowy od ulicy wewnetrznej — wg zasad sytuowania na dzialce
budowlanej budynkéw przy zachowaniu wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci
od granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

Dla terenéw o symbolach 1Kpr - 7Kpr ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji piesze  j i rowerowej,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3,50m,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

§ 36

Dla poszczegdélnych wymienionych ponizej terendw okreslonych w ustaleniach planu zaleca sie

bilansowanie potrzeb parkingowych wg wskaznikéw:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, mieszkaniowo-ustugowej MNU —
minimum 2 miejsca postojowe lub garazowe tgcznie na 1 dzialke, na terenie MNU w
przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej na dziatce, dodatkowo — minimum 3
miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz jedno,

2) Tereny zabudowy ustugowej U — minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz jedno,

3) Teren ustug kultu religijinego UK — minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug.

Rozdziat 10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu inf rastruktury technicznej

§ 37
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Ustala sie prowadzenie nhowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, terenéw komunikacji pieszej i rowerowej,
wzdtuz $ciezek rowerowych.

Ustala sie obowigzek stosowania urzadzen podczyszczajgcych przy ujmowaniu wéd

opadowych z terenéw parkingdw i utwardzonych placéw, gwarantujacych dopuszczenie w

wodach opadowych zawartosci zawiesin ogélnych i substancji ropopochodnych w dostosowaniu

do obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie:

1) korekty $rednic,

2) zmiane przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci,

3) likwidacje sieci i urzadzen,

4) zmiany lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w projektach budowlanych w
sposOb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu i innych ustalen
okreslonych w planie.

5) skablowanie sieci energetycznych w tym 110 kV.

Ustala sie nakaz przestrzegania okreslonych przepisami odrebnymi i normami branzowymi

ograniczen w lokalizacji budynkéw i zagospodarowaniu terendw przylegtych do istniejgcych

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Nakazuje sie uzgadnianie wszelkich dziatan inwestycyjnych w strefach technicznych,

kontrolowanych i ochronnych sieci infrastruktury technicznej z zarzgdcami tych sieci.

§38

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wod €:

1) Pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo-komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla obszaru planu bedzie
realizowane na bazie istniejgcych sieci wodociggowych, poprzez ich rozbudowe,
stosownie do potrzeb.

2) Modernizacje istniejacego uktadu sieci wodociggowych poprzez wymiane sieci zuzytych
technicznie, o zbyt matych srednicach oraz budowa sieci w uktadzie pierscieniowym.

§39

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych

1) Odprowadzenie sciekow w systemie rozdzielczym,

2) Likwidacja istniejgcej sieci kanalizacji og6lnosptawnej, z mozliwoscig jej adaptacji na
kanalizacje deszczowa,

3) Docelowe odprowadzenie $ciekdw sanitarnych poprzez miejski system kanalizacyjny do
istniejacej oczyszczalni sciekow "Zawiercie", zlokalizowanej poza granicg planu, poprzez
istniejacyg i planowang kanalizacje sanitarna,

4) Utrzymanie istniejgcego kolektora miejskiego @ 250 mm w ul. Blanowskiej,
odprowadzajgcego scieki do kolektora zbiorczego, a nastepnie na oczyszczalnie
sciekow.

5) Do czasu realizacji systemu miejskiego, na terenach pozbawionych kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

6) Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej ustala sie nakaz poditaczenia sie do niej.

7) Dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi odnosnie ich lokalizacji.

§40
Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wéd opadowych
1) Odprowadzenie wéd opadowych do potoku Strumien, poprzez istniejgce kanaty
deszczowe zlokalizowane w graniach planu. Przed wpuszczeniem wéd deszczowych do
odbiornika nalezy przewidzie¢ osadniki dla podczyszczenia tych wéd.

§41

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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1) Dostawe energii cieplnej dla odbiorcéw w granicach planu z centralnej sieci cieptowniczej
z dala czynnej w oparciu o istniejgca sie¢ wysokoparametrowa i grupowy wezet cieplny
Marchlewskiego 1,

2) Dopuszcza sie indywidualne zrodia ciepta z zastosowaniem ekologicznych paliw i
nowoczesnych technologii, cechujacych sie niskg emisjg zanieczyszczen w procesie
spalania.

§42

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Utrzymuje sie zlokalizowany na przedmiotowym terenie gazocigag $sredniego cisnienia DN
150 CN 0,23 MPa, taczacy stacje redukcyjno-pomiarowa Il st. "Olchowa" ze stacjg
redukcyjno-pomiarowa Il st. "Wapienna" oraz ww. stacje redukcyjno-pomiarowe
znajdujace sie w granicach planu,

2) Zgazyfikowanie potnocno-wschodniej czesci obszaru opracowania - Kolonii Reby -
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci niskiego cisnienia oraz cze$ciowo z ww. gazociggu
sredniego cisnienia zaopatrujacego obecnie w gaz tereny zabudowy mieszkaniowej,
zlokalizowanej przy ul. Blanowskiej.

3) Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikéw
gazu. Obowigzuje zachowanie stref kontrolowanych dla urzgdzen gazowniczych zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych.

§43

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energi € elektryczn a:
1) Dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o:
a) istniejacy ukfad sieci i urzadzeh elektroenergetycznych na poziomie srednich napie¢
15 kv, t.:
- stacje transformatorowg 15/0,4 kV nr S-066 "Warynskiego" z zamontowanym
transformatorem o mocy 630 kVA,
- stacje transformatorowg 15/0,4 kV nr S-075 "Cicha" z zamontowanym
transformatorem o mocy 630 kVA,
- stacje transformatorowag 15/0,4 kV nr S-162 "Czeresniowa" z zamontowanym
transformatorem o mocy 630 kVA,
- stacje transformatorowg 15/0,4 kV nr S-163 "Projektowana” z zamontowanym
transformatorem 630 kVA,
- stacje transformatorowg 15/0,4 kV nr S-097 "Osiedle Zuzanka I" z zamontowanym
transformatorem 250 kVA,
- stacje transformatorowg 15/0,4 kV nr S-407 "Zuzanka Il Przyjaciot" z
zamontowanym transformatorem 630 kVA.
b) projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV zlokalizowane w rejonie;
- terenu o symbolu 7RZ,L,
- terenu o symbolu 8U,
- terenu o symbolu 4RZ.

2) Bezposrednig obstuge odbiorcéw z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napiecia, po
niezbednej modernizacji (szczegdélnie w rejonie ul. Blanowskiej, zasilanej ze stacji S-066)
oraz sieci projektowanej, w wykonaniu kablowym.

3) Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej stacji transformatorowej S-097 poprzez wymiane
istniejgcego transformatora na transformator o wiekszej mocy.

4) Dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci 15 kV wedtug wskazania na rysunku planu z
mozliwoscig jej skablowania.

§ 44

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikaciji:

1) Rozwadj telekomunikacji w oparciu o istniejacy system sieci i urzadzen teletechnicznych.

2) Dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy systemu.

3) Dopuszcza sie instalowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, w tym anten stacji
bazowych telefonii komdrkowej, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
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a) lokalizacje anten stacji bazowych telefonii komérkowej wolno stojacych oraz na
budynkach, dopuszcza sie wytacznie na terenach o symbolu 9U,2U,C, 2G, T, gdzie
w zwigzku z tym dopuszcza sie realizacje tych przedsiewzieé jako mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o ich
oddziatywaniu na srodowisko,
4) Realizacje obiektow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom
planowanych inwestycji.
5) Na nowych terenach budowlanych ustala sie prowadzenie linii teletechnicznych w
kanalizaciji teletechnicznej badz w postaci kabli ziemnych.

Rozdziat 11
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw.
§ 45
1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu i otrzymania

pozwolenia na uzytkowanie budynkoéw, teren moze by¢ wykorzystany w dotychczasowy sposob.

2. Obiekty, urzadzenia, ogrodzenia i elementy zagospodarowania, istniejace w wyznaczonych w
planie liniach rozgraniczajacych drdg i ulic, pozostawia sie do czasu budowy ulic lub rozbudowy
istniejacych - jako tymczasowe zagospodarowanie z mozliwoscig dokonywania biezacych
konserwacji, remontéw i przebudowy, bez prawa do rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

Rozdziat 12

Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si e opfat e,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodar  owaniu i planowaniu przestrzennym

§ 46

1. Ustala sie stawke z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 25% (stownie:
dwadziescia pie¢ procent) dla wszystkich terenéw w obszarze planu.

2. Ustalenie, o ktébrym mowa w ust. 1 oznacza, ze Prezydent Miasta bedzie pobierat jednorazowa
optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 25% w przypadku jej zbycia.

Rozdziat 13
Ustalenia ko ncowe

§ 47

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Zawierciu.

§ 48
Wykonanie Uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Zawiercia.
§ 49

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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