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Uchwata Nr X11/132/07
Rady Miejskiej w Zawierciu

z dnia 29.08.2007r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przes trzennego miasta Zawiercia dla
obszardéw stanowi acych tereny rekreacyjno — turystyczne — rejon zamku »Morsko”.

Na podstawie art.18, ust. 2, pkt. 5; art. 40, ust. 1; art. 41, ust. 1 i art. 42, Ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.), oraz art. 20,
ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XI1/141/03 Rady Miejskiej w
Zawierciu z dnia 29 pazdziernika 2003r.,

na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Zawierciu
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawiercia, uchwalonego Uchwalg Rady Miejskiej w Zawierciu Nr XVI111/172/2000 z
dnia 21 marca 2000r.

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mias ta Zawiercia dla obszarow
stanowi gcych tereny rekreacyjno — turystyczne — rejon zamku .Morsko” .

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

81.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaréw stanowigcych
tereny rekreacyjno — turystyczne — rejon zamku ,Morsko”, zwany dalej planem, obejmuje obszar,
ktérego granice stanowia;

 od strony péinocnej, wschodniej i zachodniej tereny graniczace z gminami Wtiodowice i
Kroczyce,

» od strony poludniowej tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Zawiercia dla dzielnic: Bzow, Karlin, Skarzyce, Pomrozyce i Zerkowice.

2. Plan obejmuje obszar o og6Inej powierzchni 143 ha.

§2.

Integralng czescia planu jest:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie,
stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



8§3.

1. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, obowigzujg nastepujgce
oznaczenia graficzne:

)

8)

9

granica Gminy Zawiercie;

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

linie nieprzekraczalne zabudowy;

symbole identyfikujace tereny;

dominanta przestrzenna — ruiny zamku Morsko;

granica strefy posredniej ochrony konserwatorsko — archeologicznej, ustanowionej na mocy
ustalen planu;

obiekt o wysokich walorach kulturowych — fortyfikacje ziemne (rowy przeciwczolgowe) objety
ochrong na mocy ustalen planu;

Sciezki rowerowe;

10) istniejgce urzadzenia i trasy sieci infrastruktury technicznej.
2. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawiera ponadto inne oznaczenia, nie
bedace ustaleniami planu miejscowego:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkdw pod nr 790/67;
2) stanowisko archeologiczne nr 22;
3) obszar potozony w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;
4) granica projektowanego rezerwatu przyrody.

§84.

Dopuszcza sie korekty przebiegu sieci infrastruktury technicznej, lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w 83 ust.l pkt 10 oraz ich parametréw technicznych w projektach
budowlanych, w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia terenu i innych ustalen okreslonych w planie.

§5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale, o ile z tresci nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 sporzadzony na
mapie ewidencyjnej oraz dla czesci obszaru opracowania na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, z naniesionymi granicami wlasnosci;

przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy zawarte w ustawach innych niz
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.) oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;

terenie — rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem;

przeznaczeniu terenu lub obiektu  — rozumie sie przez to kategorie form zagospodarowania
lub dziatalnosci, ktére jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie lub obiekcie;

linii nieprzekraczalnej zabudowy — - rozumie sie przez to linie ograniczajacq obszar, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

dziatce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

wska zniku zabudowy - rozumie sie przez to procentowe zainwestowanie dzialki budowlanej,
jako powierzchnie zabudowy obiektéw kubaturowych podzielong przez powierzchnie
calkowitg dzialki budowlanej pomnozong przez 100, wyrazong w %;

powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacije;

10) budynkach okresowego pobytu ludzi - rozumie sie przez to hotel, motel, pensjonat, dom

wypoczynkowy, schronisko, domki letniskowe;

11) mini ogrodzie zoologicznym - rozumie sie przez to wybiegi wraz z obiektami zaplecza dla

zwierzat;

12) wodach stoj gcych — rozumie sie przez to ozdobne stawy, sadzawki oraz sztuczne zbiorniki

wodne o charakterze ozdobnym;

13) parkingach - rozumie sie przez to miejsca parkingowe urzadzone w poziomie terenu.
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86

Obszar objety niniejszym planem miejscowym nie lezy w granicach obowiazujacych terenéw gérniczych,
nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, a takze nie jest zagrozony osuwaniem sie mas
ziemnych.

ROZDZIAL Il
Przeznaczenie oraz parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tere now.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu.

87.

Utrzymuje sie teren ustug turystyki — osrodek turystyczny ,Morsko”, oznaczony na rysunku planu
symbolem: UT, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) budynki okresowego pobytu ludzi,

b) gastronomia,

¢) mieszkania stuzbowe dla pracownikéw obstugi osrodka lokalizowane wylgcznie w budynkach
okresowego pobytu ludzi,

d) obiekty sportowo — rekreacyjne, w tym pole campingowe i namiotowe,

e) terenowe urzadzenia sportowe,

f) zieleh parkowa,

g) stajnie i wybiegi dla koni,

h) mini ogréd zoologiczny,

i) wody stojace,

j) garaze i inne pomocnicze obiekty gospodarcze,

k) parkingi,

[) drogi wewnetrzne i dojazdy,

) ciagi piesze, $ciezki rowerowe,

m) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu z zachowaniem zasad
zawartych w przepisach odrebnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu UT:

a) dopuszcza sie remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy i urzadzen
pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami niniejszego planu,

b) ustala sie obowiazek przytaczenia nowej zabudowy na dziatce do istniejacych systemow
infrastruktury technicznej,

C) ustala sie obowigzek lokalizacji miejsc parkingowych, niezbednych dla obstugi osrodka, w
granicach terenu UT, w ilosci wynikajacej z przepiséw odrebnych dla danej funkcji obiektu.

d) ustala sie wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 40% oraz powierzchnie terenu biologicznie
czynng nie mniejsza niz 60% dla poszczegdélinych dziatek budowlanych na terenie UT,

e) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

f) naterenie UT dopuszcza sie lokalizacje maksimum 4 mieszkan stuzbowych,

g) ustala sie forme architektoniczng budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy
lokalizowanych na terenie UT:

- dopuszczalna wysokos$¢ zasadniczej bryty budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé
14 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do kalenicy,

- dopuszcza sie wyniesienie czesci budynku ustugowego, mieszczacej klatke schodowsa,
szyb windy oraz wieze lub taras widokowy maksimum do 21 m od poziomu terenu przy
gtownym wejsciu,

- wysokos$¢ garazy wolnostojacych oraz budynkdw gospodarczych nie moze przekracza¢ 7m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do kalenicy,

- dachy budynkéw dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych potaciach i kacie
nachylenia od 30° do 45° z dopuszczeniem dachoéw wielopotaciowych, naczétkéw oraz
lukarn,

- dachy kryte dachéwka lub materiatami o fakturze dachéwek o barwach ciemnych (braz,
czerwien, szarosci, czern),

- dla garazy wolnostojacych oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie stosowanie
dachéw jednospadowych,

- wykonczenie budynkéw materiatami tradycyjnymi: $ciany - tynki w jasnych kolorach,
drewno, cokoly — tynk, kamien, ceramika. Barwy elewacji harmonizujace z dachem i nie
kontrastujgce z ttem krajobrazowym;

3) na terenie UT wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci wynoszacej 6m od
linii rozgraniczajacych ulicy dojazdowej KDD.



§8.

Utrzymuije sie teren ustug sportu , oznaczony na rysunku planu symbolem: US, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) wyciagi narciarskie za wyjatkiem wyciggow krzesetkowych,

b) obiekty gastronomii,

c) obiekty obstugi wyciggéw narciarskich,

d) nartostrady, trasy zjazdowe,

e) zielen parkowa,

f) drogi wewnetrzne i dojazdy,

g) ciagi piesze, sciezki rowerowe,

h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu z zachowaniem zasad
zawartych w przepisach odrebnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu US:

a) dopuszcza sie remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy i urzadzen pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami niniejszego planu,

b) ustala sie obowiazek przytaczenia nowej zabudowy na dzialce do istniejacych systemoéw
infrastruktury technicznej,

c) ustala sie wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 20% oraz powierzchnie terenu biologicznie
czynng nie mniejsza niz 80% dla poszczegdélinych dziatek budowlanych na terenie US,

d) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

e) ustala sie forme architektoniczng budynkéw gastronomii i obstugi wyciggdéw narciarskich
lokalizowanych na terenie US:

- budynki parterowe, bez podpiwniczenia,

- dopuszczalna wysokosé budynkéw nie moze przekracza¢ 5 m od poziomu terenu przy
gtébwnym wejsciu do kalenicy,

- dachy budynkéw dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych potaciach i kacie
nachylenia od 30° do 45° z dopuszczeniem dachoéw wielopotaciowych, naczétkoéw oraz
lukarn,

- dachy kryte dach6éwka lub materiatami o fakturze dachéwek o barwach ciemnych (braz,
czerwien, szarosci, czern),

- wykonczenie budynkéw materiatami tradycyjnymi: $ciany - tynki w jasnych kolorach,
drewno, cokoly — tynk, kamien, ceramika. Barwy elewacji harmonizujace z dachem i nie
kontrastujgce z ttem krajobrazowym.

§9.

Utrzymuje sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczony na rysunku planu
symbolem: MN, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) istniejacy budynek jednorodzinny,

b) garaze i inne obiekty gospodarcze w pomieszczeniach wbudowanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego, badZ w budynku wolnostojgcym,

c) zieleh urzgdzona,

d) dojazdy, parkingi niezbedne dla obstugi terenu,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg terenu z zachowaniem zasad
zawartych w przepisach odrebnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu MN:

a) na terenie MN wprowadza sie zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych. Zakazuje sie
nadbudowy istniejagcego budynku mieszkalnego w stosunku do stanu, jaki istniat w dniu
uchwalenia planu, dopuszcza sie natomiast jego remont, rozbudowe lub przebudowe,

b) na terenie MN dopuszcza sie budowe jednego nowego obiektu gospodarczego oraz
jednostanowiskowego garazu. Dopuszcza sie rowniez remont, rozbudowe lub przebudowe
istniejgcych obiektéw gospodarczych,

c) naterenie MN miejsca parkingowe w ilosci min. 2,

d) ustala sie na terenie MN wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 25% oraz powierzchnie terenu
biologicznie czynng nie mniejszag niz 75%,

e) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

f) ustala sie forme architektoniczng budynku mieszkalnego oraz budynkéw gospodarczych i
garazy na terenie MN:

- zakazuje sie podnoszenia wysokosci istniejacego budynku mieszkalnego,
- wysokos$¢ garazu wolnostojacego oraz budynkéw gospodarczych nie moze przekraczaé 7m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do kalenicy,
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- dachy budynkow dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznych potaciach i kacie
nachylenia od 30° do 45° z dopuszczeniem dachow wielopotaciowych, naczétkow oraz
lukarn,

- dachy kryte dachéwka lub materiatami o fakturze dachéwek o barwach ciemnych (braz,
czerwien, szarosci, czern),

- wykonczenie budynkéw materiatami tradycyjnymi: sciany - tynki w jasnych kolorach,
drewno, cokoty — tynk, kamien, ceramika. Barwy elewacji harmonizujagce z dachem i nie
kontrastujgce z ttem krajobrazowym.

§10.

1. Utrzymuje sie tereny wodoci ggéw, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1W — 2W, dla ktérych
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) istniejgce ujecia wody - gtebinowe otwory studzienne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zieleh urzadzona,;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla terenéw 1W — 2W:
a) wprowadza sie zakaz budowy obiektéw kubaturowych nie zwigzanych technologicznie z
ujeciami wody,
b) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;
3) na terenie 2W wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci wynoszacej 6m od linii
rozgraniczajgcych ulicy dojazdowej KDD.

2. Tereny uje¢ wody 1W, 2W objete sg strefami ochrony bezposredniej. Wszelkie dziatania prowadzone
w granicach stref ochrony bezposredniej muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

g§11.

Utrzymuje sie teren kanalizacji , oznaczony na rysunku planu symbolem: K, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) istniejgca oczyszczalnia sciekdéw sanitarnych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c¢) drogi wewnetrzne i chodniki niezbedne dla obstugi obiektow,
d) zielen urzadzona,;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla terenéw K:
a) wprowadza sie zakaz budowy obiektéw kubaturowych nie zwigzanych technologicznie z
oczyszczeniem s$ciekow,
b) dopuszcza sie remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcej oczyszczalni Sciekow
pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami niniejszego planu,
c¢) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,
d) ustala sie forme architektoniczng budynku oczyszczalni sciekéw na terenie K:
- wysokos$¢ budynku oczyszczalni nie moze przekracza¢ 6m od poziomu terenu przy
gtébwnym wejsciu do kalenicy,
- wykonczenie budynkéw materiatami tradycyjnymi: sciany - tynki w jasnych kolorach,
drewno, cokoty — tynk, kamien, ceramika,
- barwy elewacji harmonizujace z dachem i nie kontrastujgce z ttem krajobrazowym.

§12.

1. Utrzymuje sie tereny laséw , oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL — 6ZL, dla ktorych ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) lasy, w tym ustanowione lasy ochronne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) szlaki, sciezki piesze, rowerowe;

2). ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

a) na terenach 1ZL - 6ZL obowigzuje catkowity zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych
nadziemnych, petnych ogrodzen oraz tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
obiektéw obstugi gospodarki lesnej,

b) zagospodarowywanie las6w wg planéw urzadzania laséw, zgodnie z wymaganiami
gospodarki ochronnej,

¢) na terenach 1ZL — 6ZL wprowadza sie zakaz lokalizowania napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.



2. Na terenie 6ZL dopuszcza sie wykonanie drogi wewnetrznej, zapewniajacej dojazd do terenu MN,

0 nawierzchni przepuszczajgcej wode.
§13.

Wyznacza sie tereny zalesie n, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZLp — 2ZLp, dla ktérych ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zalesienia,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) szlaki, sciezki piesze, rowerowe;

2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

a) na terenach 1ZLp — 2ZLp obowigzuje catkowity zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych
nadziemnych, petnych ogrodzen oraz tymczasowych obiektdw budowlanych, z wyjatkiem
obiektow obstugi gospodarki lesnej,

b) zabrania sie nasadzen drzew w strefach ochronnych sieci infrastruktury technicznej,
okreslonych w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL I
Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegaj acych ochronie.

§14.

1. Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 790/67, oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wszelkie prace ziemne poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi;

2) w promieniu 20 metréw od ruin obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w promieniu 40 metrow od ruin obowigzuje zakaz wznoszenia nowych kubaturowych obiektow
budowlanych o wysokosci przekraczajacej 5 m od poziomu terenu przy gidwnym wejsciu do
kalenicy;

4) obowigzuje zachowanie ksztaltu bryt ruin, w tym w szczegdlnosci ich obryséw zewnetrznych i
wysokosci;

5) obowigzuje zachowanie rozplanowania elewacji, w tym zachowanie usytuowania gtéwnych wejs¢
oraz uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, wazniejszych podziatéw architektonicznych
elewaciji oraz takich elementéw jak balkony, tarasy i podobne;

6) obowigzuje zachowanie materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki elewaciji ruin;

7) obowigzuje zachowanie uksztattowania terenu wokét ruin, w tym uktadu skat wapiennych;

8) w promieniu 20 metréw od ruin na dojsciach do obiektu dopuszcza sie utwardzenie nawierzchni
jedynie kostkg granitowg lub wykonanie nawierzchni zwirowe;j.

2. Dla obszaru potozonego w granicach parku krajobrazowego ,Orlich Gniazd”, oznaczonego na
rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej, ktére beda powodowac przedostawanie sie nieoczyszczonych sciekdéw sanitarnych i
technologicznych z basenu do gruntu;

2) na parkingach nawierzchnia utwardzona szczelna;

3) wody opadowe z parkingbw odprowadza¢ do gruntu po podczyszczeniu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspoiczesne;.

§15.

1. Ustala sie dominante przestrzenng — ruiny zamku ,Morsko”, oznaczona na rysunku planu, dla ktérej na
terenie UT obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych przestaniajgcych dominante;
2) obowigzuje zakaz nasadzen drzew i krzewow przestaniajgcych dominante;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam w promieniu 20m od dominanty;
4) obowigzuje zachowanie istniejgcego tarasowego uksztattowania terenu.
2. Ustala sie strefe posredniej ochrony konserwatorsko — archeologicznej, ktérej granice oznaczono na
rysunku planu, w ktérej obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) wszelkie prace ziemne prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym;
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2) obowigzuje zachowanie istniejgcego tarasowego uksztattowania terenu;

3) wykonczenie budowanych oraz remontowanych, przebudowywanych, nadbudowywanych i
rozbudowywanych budynkéw materiatami tradycyjnymi: $ciany - tynki w jasnych kolorach,
drewno, cokoty — tynk, kamien, ceramika;

4) barwy elewacji harmonizujgce z dachem i nie kontrastujgce z ttem krajobrazowym.

Dla obiektu o wysokich walorach kulturowych — fortyfikacje ziemne (rowy przeciwczolgowe),

0znaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje zakaz wykonywania wszelkich prac ziemnych w rejonie obiektu za wyjatkiem odcinka
obiektu zlokalizowanego na terenie drogi dojazdowej KDD;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych na obiekcie oraz w promieniu 5 m od
obiektu, za wyjatkiem odcinka zlokalizowanego na terenie drogi dojazdowej KDD.

ROZDZIAL V
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§16.

Ustala sie zasady dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ ustugowa, lokalizowana na terenie UT nie moze wywolywaé zjawisk lub standéw
utrudniajacych zycie, a zwtaszcza powodowac¢ wibracji, zanieczyszczen powietrza, odoréw oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza granice dziatki budowlanej, na ktérej ma by¢
zlokalizowana;

2) poziom hatasu mierzony w porze dziennej i nocnej na granicy terenu UT oraz MN musi spetniac
wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

3) przeznaczenie terenu, wymienione w 89 pkt 1 lit. a nalezy do rodzaju terenu, o ktérym mowa w
art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.
Nr 129, poz. 902 z 2006r. z pozn. zm.);

4) przeznaczenia terenu, wymienione w 88 pkt 1 lit. a, d, e oraz §7 pkt 1 lit. a, d naleza do rodzaju
terenu, o ktérym mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. Nr 129, poz. 902 z 2006r. z pozn. zm.);

5) wszelkie odpady niebezpieczne, w tym azbest, powstale na terenach UT, MN, 1W, 2w, K
przekaza¢ do odzysku lub unieszkodliwienia specjalistycznej firmie posiadajgcej uregulowany
stan formalno — prawny w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) pozostate odpady tj. inne niz niebezpieczne segregowaé u zrodta i przekazywaé specjalistycznej
firmie posiadajacej uregulowany stan formalno — prawny w zakresie gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w celu odzysku lub unieszkodliwienia;

7) wprowadza sie zakaz budowy lokalnych kottowni o sprawnosci energetycznej ponizej 90%;

8) istniejacy drzewostan, na catym obszarze opracowania, podlega ochronie. Dopuszcza sie jedynie
wycinke drzew na zasadach oraz po wniesieniu opfat okreslonych w przepisach odrebnych;

9) wprowadza sie zakaz lokalizacji masztow telefonii komadrkowej;

10) wprowadza sie zakaz lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych.
11) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzeh z przeset betonowych.

ROZDZIAL VI
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§17.

1. Na calym obszarze objetym opracowaniem wprowadza sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw

ustugowych, w tym gastronomicznych i handlowych.

2. W liniach rozgraniczajacych droge publiczng KDD dopuszcza sie lokalizowanie, zgodnie z przepisami

odrebnymi elementéw malej architektury, zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

3. W liniach rozgraniczajgcych terenéw 1W, 2W, K, 1ZL-6ZL, 1ZLp, 2ZLp wprowadza sie zakaz

lokalizowania reklam.

4. W liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KDD wprowadza sie zakaz lokalizowania reklam.
5. Na terenie ustug sportu US wprowadza sie zakaz lokalizowania reklam o powierzchni wiekszej niz

2m?.

6. Na terenie ustug turystyki UT wprowadza sie zakaz lokalizowania reklam o powierzchni wiekszej niz

am?.



ROZDZIAL VI
Zasady oraz warunki scalania i podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§18.

Utrzymuje sie istniejgce, dokonane podziaty na dziatki budowlane.

Dopuszcza sie zmiane dokonanych podziatéw oraz scalanie dziatek na terenie UT oraz US.

Wprowadza sie zakaz podziatow dziatek na terenie MN.

Podziaty terenu na dziatki mogg by¢ dokonywane w trybie indywidualnym przez wiascicieli z
uwzglednieniem przepisow odrebnych.

. Podzialy terenéw na dziatki wymagajace zmiany granic wtasnosci moga by¢ dokonywane na zgodny

wniosek witascicieli, lub w trybie przepiséw odrebnych.
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ROZDZIAL VIII
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji.

§19.

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej , oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD1/2 — droga
dojazdowa, dla ktérej ustala sie przeznaczenie terenu:
1) wewnetrzne powigzania komunikacyjne, zapewniajgce dojazd i dojscie piesze do terenu UT,;
2) sciezka rowerowa, chodnik;
3) infrastruktura techniczna.
. W liniach rozgraniczajacych drogi KDD nie dopuszcza sie lokalizowania reklam.
. Szczegodlowe zasady zagospodarowania terenu drogi dojazdowej KDD1/2;
1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych w terenie niezabudowanym - 15m, w terenie
zabudowanym — 10m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) szerokos¢ jezdni 5m;
3) chodnik jednostronny o szerokosci min. 1,5m;
4) Sciezka rowerowa o szerokosci min. 2,5m.
4. W przypadkach uzasadnionych istniejagcym zainwestowaniem terenu dopuszcza sie odstepstwo od
parametréw ustalonych w §19ust. 3 pkt 2, 3, 4.
. Dopuszcza sie etapowanie realizacji chodnika ustalonego w §19ust. 3 pkt 3 oraz $ciezki rowerowej
ustalonej w 8 19ust. 3 pkt 4.
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ROZDZIAL IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej.

§20.

=

Ustala sie prowadzenie nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej w obrebie linii
rozgraniczajgcych drogi KDD oraz w granicach terenéw UT, US, 1W, 2W, K.

2. Dopuszcza sie prowadzenie nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw
ZL oraz ZLp pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami niniejszego planu.

§21.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode terenéw UT, US z wilasnych uje¢ wody, zlokalizowanych na terenach 1W i
2W, poprzez lokalny system sieci wodociagowej;

2) petne pokrycie zapotrzebowania w wode terenéw UT, US na cele socjalno — bytowe, ustugowe
oraz na potrzeby zabezpieczenia p. pozarowego (urzadzen hydrantowych) realizowane na bazie
istniejacych i projektowanych lokalnych sieci wodociggowych;

3) zaopatrzenie w wode terenu MN z wlasnego ujecia lub z sieci gminnej.

§22.

1. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekéw sanitarnych:
1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych z terenéw UT, US poprzez lokalny system sieci
kanalizacyjnej do istniejacej lokalnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w terenie K;
2) odprowadzenie $ciekbw w systemie grawitacyjnym i ci$nieniowym poprzez istniejgcg oraz
projektowang kanalizacje sanitarng;
3) odprowadzanie sciekéw sanitarnych z terenu MN do szczelnego zbiornika wybieralnego.
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2. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych:
1) odprowadzanie wod opadowych do gruntu;
2) wody opadowe z parkingdéw przed odprowadzeniem do gruntu nalezy podczysci¢ do parametréw
zgodnych z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§23.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych kottowni, zlokalizowanych na terenach MN i
UT,
2) w kottowniach stosowanie ekologicznych, nowoczesnych technologii, 0 sprawnosci energetycznej
urzadzenh wytwarzajgcych ciepto powyzej 90%.

§24.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dostawa mocy i energii elektrycznej do terenéw UT, US w oparciu o istniejacy ukilad sieci i
urzadzen elektroenergetycznych na poziomie srednich napie¢, tj. 1 stacji transformatorowe;
15/0,4 kV zlokalizowanej w terenie UT;

2) dopuszcza sie wymiane transformatorow na jednostki o wiekszej mocy w stacji transformatorowej;

3) dopuszcza sie budowe nowej sieci $redniego napiecia do terenéw UT, US w wykonaniu
kablowym;

4) bezposrednig obstuge budynkéw na terenie MN, UT i US poprzez sie¢ niskiego napiecia w
wykonaniu kablowym.

§25.

Ustala sie nastepujace zasady tgcznosci telekomunikacyjnej:
1) budowa sieci telekomunikacyjnej w wykonaniu kablowym w oparciu o istniejgcg sieé
teletechniczna, z mozliwoscig obstugi terenu przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
2) realizacje obiektow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom planowanej
inwestycji.
826.

Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) gospodarka odpadami zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy Zawiercie;

2) wszelkie odpady niebezpieczne podlegaja odzyskowi oraz unieszkodliwieniu przez specjalistyczng
firme posiadajacg uregulowany stan formalno — prawny w zakresie gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) pozostate odpady, nie wymienione w 826 pkt 2 podlegajg segregacji u zrodta oraz odzyskowi
lub unieszkodliwieniu przez specjalistyczng firme posiadajaca uregulowany stan formalno —
prawny w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL X
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw.
§27.
1. Wprowadza sie mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych na okres nie diuzszy niz
jeden rok, jezeli ich lokalizacja oraz przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami planu.

2. Do czasu wydania decyzji o pozwoleniu na budowe obiektéw na terenach objetych planem dopuszcza
sie dotychczasowe uzytkowanie terenu.
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ROZDZIAL X
Ustalenia dotycz ace stawek procentowych stu  zgcych
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu war tosci nieruchomo $ci zwi gzanej z
uchwaleniem planu.

§28.
1. Dla terenu ustug turystyki UT i terenu ustug sportu US ustala sie 30% stawke stluzacag naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Dla pozostatych terenow objetych planem ustala sie 0% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

ROZDZIAL Xl
Ustalenia ko ncowe.

§29.
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Zawiercie.
§30.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
§31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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