UCHWALA Nr XV/176/07
RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU
z dnia 24 pa zdziernika 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego miasta Zawiercia dla
obszaru obejmuj acego rejon Osiedla Pitsudskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80 poz. 717 z pOzniejszymi zmianami), na wniosek Prezydenta Miasta Zawiercia, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawiercia uchwalonego uchwatg nr XVI11/172/2000 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 21 marca 2000 r. z
pbzniejsza zmiang uchwalong uchwatg nr VIII/74/07 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 25 kwietnia 2007 r.

Rada Miejska w Zawierciu uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaru obejmujacego rejon
Osiedla Pitsudskiego.

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

1.Granice obszaru objetego planem wyznaczono na mapie w skali 1:10000 stanowigcej zalgczniki
graficzny do uchwaly Nr XLIII/465/05 z dnia 28 grudnia 2005 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaru
obejmujacego rejon Osiedla Pitsudskiego. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

- od zachodu — ul. Blanowska,

- od potudnia — ulice: Pitsudskiego i Huldczynskiego,

- od wschodu — ulice: Senatorska i Zrédlana,

- od p6inocy — ulice: Zaparkowa, Dolna i Zuzanka.
Powierzchnia obszaru planu wynosi 66,26 ha.
2. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta — zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.
3. W rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:

1) symbole identyfikujgce tereny i ich linie rozgraniczajace,

2) linie zabudowy nieprzekraczalne,

3) granica obszaru objetego planem.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§2

Pojecia o specyficznym dla niniejszej uchwaly znaczeniu, uzywane w dalszych przepisach, nalezy
rozumiec jak nizej:
1) przeznaczenie podstawowe - ustalony planem sposéb zagospodarowania terenu
wyznaczonegdo liniami rozgraniczajacymi, ktory przewaza na danym terenie;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustalony planem sposéb zagospodarowania terenu lub jego
czesci, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
3) teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;
4) ustugi — ktérakolwiek z wymienionych dziatalnosci (na podstawie Polskiej Klasyfikacii
Dziatalnosci): sprzedaz, obstuga i naprawa pojazdéw samochodowych; sprzedaz paliw (stacje
paliw); handel, naprawa artykutéw uzytku osobistego i domowego; hotele i restauracje, dziatalnos¢
zwigzana z turystyka; dziatalno$¢ agencji transportowych; poczta i telekomunikacja; posrednictwo
finansowe i ubezpieczenia; obstuga nieruchomosci; informatyka; dziatalnos¢ badawczo -
rozwojowa; dziatalno$¢ gospodarcza pozostata (np. prawnicza, rachunkowo — ksiegowa, doradztwo,
zarzadzanie); administracja publiczna; edukacja; ochrona zdrowia i pomoc spofeczna; dziatalno$é
zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem; dziatalno$¢ ustugowa pozostata (np. pranie i czyszczenie,



fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, ustugi pogrzebowe, itp.);

5) drobne dziatalnosci produkcyjne, sktadowe i magazynowe — ktérekolwiek z wymienionych
dziatalnosci (na podstawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci): przetworstwo przemystowe;
budownictwo; transport, przetadunek, magazynowanie, skladowanie i przechowywanie
towardw, realizowane jako funkcje wbudowane w budynki mieszkalne lub funkcje realizowane w
budynku o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m?% do dziatalnosci produkcyjnych,
sktadowych i magazynowych nie zalicza sie przetwarzania odpaddéw, ztomu i ich sktadowania;
6) garaz wolnostojacy — budynek garazowy wyodrebniony konstrukcyjnie zawierajacy do dwéch stanowisk;
7) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia w ktoérej moze by¢ usytuowana $ciana zewnetrzna
budynku bez prawa jej przekroczenia; nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak:
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa oraz inne detale wystroju architektonicznego;

8) powierzchnia zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi.

ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZ ACE OBSZARU PLANU

§3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Obowiazujg - zgodnie z rysunkiem planu — nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenéw 1ZI, 7ZI, ZP, 1US, 8ZI, 9ZI i 8U — 11m od krawedzi jezdni ulicy KDZ (ul.

Blanowskiej),

2) dla terenéw 10U i 11 ZI — 16 m od krawedzi jezdni ulicy 1KDD (ul. Dojazd),

3) dla terenu 15U — 7 m od krawedzi jezdni ulicy 7KDD (ul. Parkowej),

4) dla terenu 15U — 14 m od krawedzi jezdni ulicy 1KDL (ul. Broniewskiego),

5) dla terenu 2MN — 8 m od krawedzi jezdni ulicy 13 KDD (ul. Zuzanka).
la. Dla ulic wewnetrznych KDW ustala sie najmniejszg odlegtos¢ obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni na co najmniej 6 m.
1b. Dla ulic publicznych 1KDL — 5KDL ustala sie najmniejszg odlegtos¢ obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni na co najmniej 8 m, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 4. Dla ulicy publicznej
powiatowej KDZ najmniejszg odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
zastrzega § 3 ust. 1 pkt 1.
1c. Dla ulic publicznych 1KDD — 15KDD ustala sie najmniejszg odlegtos¢ obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni na co najmniej 6 m, z zastrzezeniem 8 3 ust. 1 pkt 2 — 3 i pkt 5.
1d. Dla ulic publicznych nie objetych niniejszga uchwalg a jednoczesnie dla ktérych przylegte do nich
tereny sa objete niniejsza uchwalg ustala sie nastepujagce najmniejsze odlegtosci obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni:

1) ul. Pitsudskiego 8 m,

2) ul. Senatorska 8 m,

3) ul. Huldczynskiego 6 m.
2. Dopuszcza sie sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
strone granicy dzialki sgsiedniej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.
Dopuszczenie to mozliwe jest tylko w przypadku dziatek, ktérych szeroko$c jest mniejsza niz 16 m
oraz gdy nie stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.
3. Nie dopuszcza sie montazu reklam, szyldéw i tablic oraz znakéw informacyjnych o powierzchni
przekraczajacej 6 m?, z wyjatkiem ich montazu na budynkach powyzej 11 kondygnaciji.
4. Nakazane przepisami niniejszej uchwaty minimalne powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci
frontu dziatek dotycza wytlacznie dziatek wydzielonych po wejsciu w zycie przepiséw wprowadzonych
niniejszg uchwatla. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wydzielonych przed wejsciem w zycie
przepisbw wprowadzonych niniejszg uchwatg i mniejszych od wymaganych jest mozliwe pod
warunkiem utrzymania wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy
wskazanych w przepisach niniejszej uchwaty.
5. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy pod warunkiem
zachowania wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy okreslonych dla danego terenu.
6. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi obok zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem terenu mogg wystepowaé, o ile nie sg wykluczone w pozostatych przepisach
niniejszej uchwaly oraz w przepisach odrebnych:

1) drogi wewnetrzne i parkingi,

2) ogblnodostepne ciagi piesze, pieszo-jezdne i sciezki rowerowe,

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie



srodowiska, w tym ochrony przed hatasem,

4) zielen izolacyjna i urzadzona,

5) state i tymczasowe reklamy, szyldy i tablice oraz znaki informacyjne, z zastrzezeniem ust. 3.
7. Nie dopuszcza sie grodzenia dzialek przy uzyciu prefabrykatow betonowych od strony
wyznaczonych w planie ulic KDZ, KDL, KDD i KDW.
8. Nie dopuszcza sie — w ramach przeznaczenia podstawowego jak i przeznaczenia dopuszczalnego
— nastepujacych ustug:

1) sprzedaz paliw (stacje paliw),

2) handlu odpadami i ztomem,

3) ustug pogrzebowych,

4) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz obiektow handlowych o

powierzchni zabudowy powyzej 600m?.

§4
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1. Nie dopuszcza sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury
radiokomunikacyjnej, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 12, pod warunkiem zachowania norm i
przepiséw odrebnych.

2. Dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla sasiednich funkcji, powinna
by¢ odseparowana pasem zieleni wielopietrowej i zimotrwatej lub ogrodzeniem oraz innymi metodami
i Srodkami ograniczajgcymi ucigzliwo$¢ do granicy dziatki.

3. Zakazuje sie wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a
w szczegdlnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii.

4. Terenami chronionymi przed hatasem sg tereny: MN, MW1, MW2 — przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa; MU1, MU2 — przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe; UO — przeznaczone
pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy.

§5
Tymczasowe zagospodarowanie terendw

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, tymczasowo, do czasu zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie wykorzystanie terenéw o tym przeznaczeniu
na miejsca parkingowe lub pod realizacje tymczasowych obiektow budowlanych, w sposéb
niekolidujacy z istniejagcym uktadem drogowym.

§6
Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i in frastruktury technicznej

1. Ustala sie uktad komunikacyjny w postaci wydzielonych na rysunku planu ulic publicznych.
2. Stale miejsca postojowe zwigzane z danym zamierzeniem inwestycyjnym muszg sie miesci¢ w
granicach tego zamierzenia inwestycyjnego, w ilosci zapewniajgcej potrzeby mieszkancéw, personelu
i klientéw. Zakazuje sie wykorzystywania na cele dziatalnosci gospodarczej miejsc postojowych
przeznaczonych na potrzeby mieszkancéw. Dodatkowe ustalenia okresla § 7 i § 8.
3. W terenach oznaczonych symbolami: MW i U dopuszcza sie lokalizacje parkingéw
wielopoziomowych, podziemnych oraz w obrysie budynku realizowanego w ramach przeznaczenia
terenu, przy czym parkingi lokalizowane ponizej wejsciowej kondygnacji budynku realizowanego w
ramach przeznaczenia terenu (w przyziemiu lub ponizej poziomu gruntu) mogg wychodzi¢ poza obrys
budynku pod warunkiem, ze czes¢ poza budynkiem bedzie na zewnatrz wykorzystana w ramach
powierzchni  biologicznie czynnej lub ciggdw komunikacyjnych i dodatkowych parkingow
ogolnodostepnych.
4. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt. 1,
jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia
podstawowego terenu.
5. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, podlegajacej rozbudowie oraz przebudowie stosownie
do potrzeb. Przebieg wodociggow przedstawia rysunek planu.
6. Odprowadzenie $ciekOw poprzez istniejacq i planowang kanalizacje sanitarna. Lokalizacje gtownej
istniejacej kanalizacji sanitarnej przedstawia rysunek planu. Zanieczyszczone wody opadowe i
roztopowe ze szczelnych powierzchni okresdlonych przepisami odrebnymi powinny by¢ podczyszczone
przed wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej.



7. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie
lokalne systemy odwodnien powierzchniowych z rozsgczaniem wody w gruntach przepuszczalnych w
ramach dziatki lub na przylegajacych terenach otwartych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to
szkodliwej zmiany stanu wody na gruncie sasiednim oraz uzyskania zgody wiasciciela terenu;
dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni nie zanieczyszczonych w
zbiornikach podziemnych. Lokalizacje gtéwnej kanalizacji deszczowej przedstawia rysunek planu.
8. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggdéw Sredniego i niskiego cisnienia, podlegajacej rozbudowie
oraz przebudowie stosownie do potrzeb. Przebieg gazociggéw $redniego i niskiego cisnienia
przedstawia rysunek planu. Szeroko$¢ stref lub odlegtosci podstawowych, powinna by¢ zgodna z
przepisami, wedilug ktérych gazociagi zostaty wybudowane. Zmniejszenie szerokosci strefy mozliwe
jest po uzyskaniu zgody operatora sieci gazowe;.
9. Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub zrédet nie opartych na spalaniu paliw. W
przypadkach uzasadnionych wzgledami techniczno — ekonomicznymi dopuszcza sie indywidualne
zrodta ciepta oparte na spalaniu paliw 0 nominalnej sprawnosci energetycznej co najmniej 85%.
10. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, podlegajacej rozbudowie oraz
przebudowie wraz ze stacjami transformatorowymi w sposob niekolidujgcy z przeznaczeniem
podstawowym terendéw, stosownie do potrzeb. Przebieg sieci elektroenergetycznej przedstawia
rysunek planu. Odlegtosci przewodoéw linii elektroenergetycznych od budynkéw okreslajg przepisy
odrebne.
11. Obowigzuje odbiér odpadow w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami 0 utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach.
12. W zakresie infrastruktury radiokomunikacyjnej, z zastrzezeniem ustalen § 4 ust. 1,
1) nie dopuszcza sie wiez i masztéw wolnostojacych realizowanych jako konstrukcje wsporcze
pod anteny,
2) dopuszcza sie realizacje instalacji radiokomunikacyjnych na obiektach budowlanych
wyltacznie na terenach MW1, MW2, MU2, U i E, przy czym wysokos$¢ obiektéw budowlanych nie
moze by¢ mniejsza niz 15 m.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZ ACE PRZEZNACZENIA TERENOW | ZASAD ICH ZAGOSPODAROWAN IA

8§87
Tereny zabudowy mieszkaniowej

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN — 3MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca,
szeregowa, blizniacza),
2) przeznaczenie dopuszczalne — garaze wolnostojgce w ilosci nie wiekszej niz dwa na dziatce
oraz ustugi z wyjatkiem zwigzanych ze:

a) sprzedaza, obstuga i naprawa pojazdéw samochodowych i motocykli,

b) handlem realizowanym w budynku wolnostojagcym o powierzchni zabudowy

przekraczajacej 100 m?,

i z wyjatkiem zastrzezonych w § 3 ust. 8,
ponadto nie dopuszcza sie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy na froncie dziatek
przylegajacych do wyznaczonych w planie ulic KDD,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okresla § 3; zasady ochrony srodowiska
i przyrody okresdla § 4,
4) wielkos$¢ i rozmiary dziafki (z zastrzezeniem ustalen 8 3 ust. 4 i 8 5 ust. 1):

a) dla zabudowy wolnostojacej minimum 500 m?; szeroko$¢ frontu co najmniej 18,0 m,

b) dla innych form zabudowy minimum 400 m?; szerokos¢ frontu — nie okresla sie,
5) powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojacej — do 30%,

b) dla innych form zabudowy — do 40%,
6) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — co najmniej 50%,

b) dla innych form zabudowy — co najmniej 40%,
7) wysokosé zabudowy — budynki mieszkalne do trzech kondygnacji nadziemnych; budynki
ustugowe do 4 m,
8) gabaryty zabudowy — bryly budynkéw o proporcjach dostosowanych (wraz z ksztaltem
dachu) do kontekstu otoczenia, przy czym w przypadku stosowania dachéw spadzistych nalezy
zachowac¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych nie wieksze niz 45°(z wytgczeniem
elementéw wykraczajgcych poza gtéwna konstrukcje dachu takich jak: lukarny, daszki



wejsciowe itp.) krytych dachéwka lub materiatami do niej podobnymi;
9) liczba miejsc postojowych:
a) dla budynku jednorodzinnego nie mniej niz 2 miejsca postojowe/budynek wliczajac w
to miejsca w garazu; dla innych form zabudowy (np. blizniacza, szeregowa) nie mniej niz
1,5 miejsca postojowego/mieszkanie,
b) ustugi wymagajg miejsc postojowych zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientow i
personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe/25 m® powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,
10) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
okresla § 6.
2. Dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW1 — 21MW1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zespoly garazy (w tym wielopoziomowe) od 4 do 20
stanowisk w kazdym zespole (liczby zespotéw nie okresla sie) oraz ustugi z wyjatkiem
zwigzanych ze:
a) sprzedaza, obstuga i naprawa pojazdéw samochodowych i motocykli,
b) handlem realizowanym w budynku wolnostojacym o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 200 m?,
i z wyjatkiem zastrzezonych w § 3 ust. 8,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okresla § 3; zasady ochrony srodowiska
i przyrody okresla § 4,
4) wielkos$¢ i rozmiary dziatki — nie okresla sie,
5) powierzchnia zabudowy — nie okresla sie,
6) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50%,
7) wysokos¢ zabudowy - budynki mieszkalne wielorodzinne do szesciu kondygnacji
nadziemnych, budynki ustugowe do 15 m,
8) gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych oryginalnych rozwigzan w
zakresie ksztattowania bryty budynku,
9) liczba miejsc postojowych:
a) dla budynku wielorodzinnego nie mniej niz 1,25 miejsca postojowego/mieszkanie,
b) ustugi wymagaja miejsc postojowych zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientéw i
personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe/25 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,
10) infrastruktura techniczna - zasilanie w media komunalne z systeméw miejskich, wymagane
podigczenia do kanalizacji sanitarnej; zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej okresla § 6.
3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW2 — 3MW?2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zespoly garazy (w tym wielopoziomowe) od 4 do 20
stanowisk w kazdym zespole (liczby zespotéw nie okresla sie) oraz ustugi z wyjatkiem
zwigzanych ze:
a) sprzedazg, obstuga i naprawa pojazdéw samochodowych i motocykli,
b) handlem realizowanym w budynku wolnostojagcym o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 200 m?,
i z wyjatkiem zastrzezonych w 8§ 3 ust. 8,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okresla § 3; zasady ochrony srodowiska
i przyrody okresla § 4,
4) wielkos¢ i rozmiary dziatki — nie okresla sie,
5) powierzchnia zabudowy — nie okresla sie,
6) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50%,
7) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne do dwunastu kondygnacji nadziemnych, budynki
ustugowe do 15 m,
8) gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych oryginalnych rozwigzan w
zakresie ksztaltowania bryly budynku,
9) liczba miejsc postojowych:
a) dla budynku wielorodzinnego nie mniej niz 1,25 miejsca postojowego/mieszkanie,
b) ustugi wymagaja miejsc postojowych zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientéw i
personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe/25 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,
10) infrastruktura techniczna - zasilanie w media komunalne z systemoéw miejskich, wymagane



podigczenia do kanalizacji sanitarnej; zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej okresla § 6.
4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 1IMU1 — 5MUL1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi z wyjatkiem
zwigzanych z handlem realizowanym w budynku wolnostojgcym o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 300 m?i z wyjatkiem zastrzezonych w § 3 ust. 8,
2) przeznaczenie dopuszczalne — drobna dziatalnos¢ produkcyjna, skiadowa i magazynowa, z
zastrzezeniem ustalen § 4; garaze wolnostojgce w ilosci nie wiekszej niz dwa na dzialce, przy
czym nie dopuszcza sie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy na froncie dziatek
przylegajacych do wyznaczonych w planie ulic KDD,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okresla § 3; zasady ochrony srodowiska
i przyrody okresla § 4,
4) wielkos$¢ i rozmiary dziatki (zastrzezeniem ustalen § 3 ust. 4 i 8§ 5 ust. 1):
a) dla zabudowy wolnostojacej minimum 500 m?; szeroko$é frontu co najmniej 18,0 m,
b) dla innych form zabudowy mieszkaniowej minimum 400 m?* szeroko$é frontu — nie
okresla sie;
5) powierzchnia zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojacej — do 50%,
b) dla innych form zabudowy — do 60%,
6) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolnostojacej — co najmniej 30%,
b) dla innych form zabudowy — co najmniej 20%,
7) wysokos¢ zabudowy - budynki mieszkalne jednorodzinne do trzech kondygnaciji
nadziemnych; budynki ustugowe, produkcyjne, skladowe i magazynowe do 12 m,
8) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych oryginalnych rozwigzan w
zakresie ksztattowania bryty budynku, przy czym w przypadku stosowania dachéw spadzistych
nalezy zachowac¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych nie wieksze niz 45° (z
wylaczeniem elementdéw wykraczajgcych poza gtéwng konstrukcje dachu takich jak: lukarny,
daszki wejsciowe itp.) krytych dachéwka lub materiatami do niej podobnymi;
9) obstuga komunikacyjna - liczba miejsc postojowych:
a) dla budynku wielorodzinnego nie mniej niz 1,25 miejsca postojowego/mieszkanie,
b) ustugi wymagaja miejsc postojowych zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientéw i
personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe/25 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,
10) infrastruktura techniczna - zasilanie w media komunalne z systeméw miejskich, wymagane
podigczenia do kanalizacji sanitarnej; zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej okresla § 6.
5. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 1IMU2 — 2MU?2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi z wyjatkiem
zwigzanych z handlem realizowanym w budynku wolnostojgcym o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 300 m?i z wyjatkiem zastrzezonych w 8§ 3 ust. 8,
2) przeznaczenie dopuszczalne — zespoly garazy (w tym wielopoziomowe) od 4 do 20
stanowisk w kazdym zespole (liczby zespotdw nie okresla sie),
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okresla § 3; zasady ochrony srodowiska
i przyrody okresla § 4;
4) wielkos$¢ i rozmiary dziatki — nie okresla sie,
5) powierzchnia zabudowy — nie okresla sie,
6) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50%,
7) wysokos¢ zabudowy - budynki mieszkalne wielorodzinne do szesciu kondygnacji
nadziemnych, budynki ustugowe do 15 m,
8) gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych oryginalnych rozwigzan w
zakresie ksztattowania bryty budynku,
9) liczba miejsc postojowych:
a) dla budynku wielorodzinnego nie mniej niz 1,25 miejsca postojowego/mieszkanie,
b) ustugi wymagaja miejsc postojowych zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientéw i
personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe/25 m“ powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,
10) infrastruktura techniczna - zasilanie w media komunalne z systemow miejskich, wymagane
podigczenia do kanalizacji sanitarnej; zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej okresla § 6.



§8
Tereny zabudowy ustugowej

1. Dla terenéw zabudowy ustugowej 1U — 17U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, z wyjatkiem zastrzezonych w § 3 ust. 8,
2) przeznaczenie dopuszczalne — drobna dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa,
zabudowa mieszkaniowa zwigzana z wystepujacg dziatalnoscig gospodarcza; garaze
wolnostojace i zespoly garazy oraz parkingi (w tym wielopoziomowe) od 4 do 20 stanowisk w
kazdym zespole (liczby zespotow nie okresla sie),
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okresla § 3; zasady ochrony srodowiska
i przyrody okresdla § 4,
4) wielkos¢ i rozmiary dziatki - nie okre$la sie; szeroko$ci frontu i kata potozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego nie okresla sie,
5) powierzchnia zabudowy — do 60%,
6) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20%,
7) wysokosé zabudowy — budynki mieszkalne do dwdoch kondygnacji nadziemnych; budynki
ustugowe, produkcyjne, sktadowe i magazynowe do 15 m;
8) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan w
zakresie ksztaltowania bryly budynku,
9) liczba miejsc postojowych - zaspokajajgca potrzeby parkingowe klientéw i personelu, przy
czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe/25 m” powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
10) infrastruktura techniczna - zasilanie w media komunalne z systeméw miejskich, wymagane
podigczenia do kanalizacji sanitarnej; zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej okresla § 6.
2. Dla terenéw ustug edukacji 1UO — 7UO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi edukacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne — pozostate ustugi z wyjatkiem zwigzanych ze:
a) sprzedaza, obstuga i naprawa pojazdéw samochodowych i motocykli,
b) handlem realizowanym w budynku wolnostojagcym o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 200 m?,
i z wyjatkiem zastrzezonych w § 3 ust. 8,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okresla § 3; zasady ochrony srodowiska
i przyrody okresla § 4,
4) wielkos¢ i rozmiary dziatki - nie okre$la sie; szeroko$ci frontu i kata potozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego nie okresla sie,
5) powierzchnia zabudowy — do 40%,
6) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 40%,
7) wysokos¢ zabudowy — do 12m,
8) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych oryginalnych rozwigzan w
zakresie ksztattowania bryty budynku,
9) liczba miejsc postojowych - zaspokajajaca potrzeby parkingowe klientéw i personelu, przy
czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe/25 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
10) infrastruktura techniczna - zasilanie w media komunalne z systeméw miejskich, wymagane
podigczenia do kanalizacji sanitarnej; zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej okresla § 6.
3. Dla terenow ustug sportu i rekreacji 1US — 2US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) hotele i restauracje,
b) dziatalnos$¢ zwigzana z turystyka,
¢) dziatalnos¢ zwigzana z kultura,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okresla § 3; zasady ochrony srodowiska
i przyrody okresla § 4,
4) wielkos¢ i rozmiary dziatki - nie okre$la sie; szeroko$ci frontu i kata potozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego nie okresla sie,
5) powierzchnia zabudowy — nie okresla sie,
6) powierzchnia biologicznie czynna — nie okre$la sie,
7) wysoko$¢ zabudowy — nie okreéla sie,
8) gabaryty zabudowy — nie okresla sie,
9) infrastruktura techniczna - zasilanie w media komunalne z systeméw miejskich, wymagane
podigczenia do kanalizacji sanitarnej; zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw



komunikacji i infrastruktury technicznej okresla § 6.

§9
Tereny zieleni

1. Dla terenéw zieleni izolacyjnej 1ZI — 15ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia stuzace zmniejszeniu niekorzystnych
oddziatywan komunikacyjnych i innych; obiekty kubaturowe o powierzchni zabudowy do 100 m?
niezbedne dla realizacji ustug rekreacji, w tym handlu i gastronomii — wylgcznie na terenach
171, 771, 871, 971, 10ZI i 11ZI - oraz urzgdzenia rekreacyjno — wypoczynkowe, w tym place gier i
zabaw lub terenowe urzgdzenia sportowe — wytgcznie na terenie 10ZI.
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okresla § 3; zasady ochrony srodowiska
i przyrody okresla § 4; zasady przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
okresla § 6,
4) wielkos¢ i rozmiary dziatki — nie okresla sie,
5) powierzchnia zabudowy — nie okresla sie,
6) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 80%,
7) wysokos¢ zabudowy — do 4 m,
8) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzah w
zakresie ksztaltowania bryly budynku.

2. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe —zielef urzgdzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty kubaturowe o powierzchni zabudowy do 100 m?
stuzgce realizacji ustug rekreaciji,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okresla § 3; zasady ochrony srodowiska
i przyrody okresla § 4; zasady przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
okresla § 6,
4) wielkos¢ i rozmiary dziatki — nie okresla sie,
5) powierzchnia zabudowy — nie okresla sie,
6) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 80%,
7) wysoko$¢ zabudowy — do 4 m,
8) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzah w
zakresie ksztaltowania bryly budynku.

8§10
Tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej

1. Dla terenu ulicy zbiorczej KDZ 1/2 (ul. Blanowska) ustala sig: jezdnia o dwoch pasach ruchu, szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 12 - 16 m, zgodnie z rysunkiem planu. Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty
i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacjg ruchu drogowego.
2. Dla terenow ulic lokalnych KDL ustala sie: jezdnie o dwoch pasach ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio:

1) 1KDL 1/2 ul. Broniewskiego 14 m,

2) 2KDL 1/2 ul. Pitsudskiego 12 m,

3) 3KDL 1/2 ul. Zaparkowa 16 m,

4) 4KDL 1/2 ul. Zrédlana 16 — 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,

5) 5KDL 1/2 ul. Zrédlana 16 m.
Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacjg ruchu
drogowego.
3. Dla terendw ulic dojazdowych KDD ustala sie: jezdnie o dwoch pasach ruchu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych:

1) 1 KDD 1/2 ul. Dojazd 10 m,

2) 2 KDD 1/2 ul. Dolna 12 m,

3) 3 KDD 1/2 ul. Galczynskiego 8 m,

4) 4 KDD 1/2 8 - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

5) 5 KDD 1/2 ul. Mickiewicza 8m,

6) 6 KDD 1/2 ul. Nowowierzbowa 10 m,

7) 7 KDD 1/2 ul. Parkowa 10 m,

8) 8 KDD 1/2 ul. Poludniowa 10 m,

9) 9 KDD 1/2 ul. Spétdzielcza 8 m,

10) 10 - 11 KDD 1/2 ul. Wierzbowa 10 m,



11) 12 KDD 1/2 ul. Zaparkowa 12 m,

12) 13 KDD 1/2 ul. Zuzanka 7 m,

13) 14 KDD 1/2 ul. Zytnia 11 m,

14) 15 KDD 1/2 ul. Stowianska 10 m.
Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacja ruchu
drogowego.
4. Dla teren6w drég wewnetrznych KDW ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajacych:

1) 1 - 2KDW ul. Klonowa 8 m,

2) 3KDW 8 m,

3) 4 KDW 8 m,

4) 5 KDW ul. Brzozowa 8 m,

5) 6 KDW 6 m,

6) 7 KDW 5 m,

7) 8 KDW 6 m,

8) 9 KDW jak na rysunku planu,

9) 10 KDW 8 m,

10) 11 KDW 8 m,

11) 12 KDW 8 m.
Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacjg ruchu
drogowego.
5. Dla terendéw zespotéw garazy 1KG — 6KG ustala sie: przeznaczenie podstawowe - garazowanie i
postéj samochoddéw, w tym wielopoziomowe. Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi zwigzane z
obstuga i naprawg pojazdéw samochodowych i motocykli (ograniczone do dwéch stanowisk). Nowe
garaze nalezy sytuowac¢ wylgcznie zgodnie z calosciowym projektem zagospodarowania zespotu, z
ujednoliceniem detali zadaszen, stolarki, kolorystyki.
6. Dla terenéw parkingbw 1KP — 6KP ustala sie przeznaczenie podstawowe - parkowanie
samochodéw, w tym wielopoziomowe.
7. Ustala sie tereny urzadzen infrastruktury technicznej (elektroenergetyki, zaopatrzenia w wode,
cieptownictwa) 1E - 4E.
8. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla § 6.

ROZDZIAL 4
POSTANOWIENIA KONCOWE

§11

Dla wszystkich terenéw w obszarze planu ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 25%.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slagskiego.

§13

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zawiercie.



