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1. UZASADNIENIE R()ZWI’AZAN PRZYJETYCH W PROJEKCIE STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W trakcie formulowania polityki przestrzennej i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Zawiercie ustalono pryncypia, ktorych wagi zadecydowaly o ostatecznym wplywie na ksztalt
studium.

Kluczowym dla wladz miasta bylo uwzglednienie maksymalnej liczby wnioskow oraz uwag
zltozonych przez mieszkancow Zawiercia. Wnioski i uwagi te dotyczyly gléwnie zmiany
przeznaczenia terenéw otwartych rolnych i niewykorzystywanych rolniczo na cele nierolnicze.
Jednoczesnie w sposéb racjonalny rozpatrzono uwagi zgloszone do projektu studium odrzucajac te,
ktdre proponowaly rozwdj zabudowy z dala od drég, infrastruktury technicznej, w oddaleniu od innej
zabudowy.

Kluczowe dla uwzglednienia oczekiwan mieszkancow bylo doggszczenie zabudowy, szczegdlnie
w $rodmiesciu Zawiercia, czasem nawet kosztem wskazywania pod zabudowg terendéw mniej
przydatnych np. pod wzgledem wystepowania warunkéw gruntowo-waodnych.

Uwzgledniono wnioski instytucji uzgadniajacych i opiniujacych projekt studium, zlozone w
odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do opracowania studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie.

Wazne dla formulowania polityki przestrzennej miasta byly obowiazujace migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz Strategia Rozwoju Miasta Zawiercie 2025 plus.

Dzielac miasto na tereny funkcjonalne przyjeto zalozenie, ze w dzisiejszych warunkach
spoteczno-gospodarczych wérdd terendw zabudowanych nie wystgpuja tereny o jednorodnych
funkcjach. W trosce o rozwdj przestrzenny i gospodarczy miasta w studium nie wyrdzniono terenow
o jednorodnych funkcjach mieszkaniowych, ustugowych, czy tez produkcyjnych. Tereny wskazane
wstudium do zabudowy majg charakter wielofunkeyjny czyli taki, w ktérych dopuszcza sie
przenikanie si¢ funkcji niekolidujacych ze soba.

Odrzucono koncepcje budowy kopalni i uruchomienia eksploatacji zldéz cynku i olowiu ze
wzglegdu na zagrozenie dla wod podziemnych, w tym zaopatrujacych komunalne ujecia.

W mozliwie szeroki sposob uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe, dostrzegajac
ich role w ksztaltowaniu tozsamosci i rangi przestrzeni miasta.

Kluczowe dla formulowania polityki przestrzennej bylo podjgcie dzialan zapobiegajacych
deprecjacji srodmiejskiej czgsci Zawiercia.

Duza role przypisano terenom zieleni, szczegoélnie tym polozonym w §rodmiesciu Zawiercia.

Istotng z punktu widzenia utrzymania miegjsc pracy w miescie bylo utrzymanie istniejacych
punktéw gromadzenia i przetwarzania surowcow wtdmnych, stad w projekcie studium pojawily sie
stosowne zapisy.

Rozwdj funkcji miasta podporzadkowano projektowanemu ukfadowi kluczowych dla Zawiercia
drég S78 oraz zachodniej obwodnicy miasta, udato si¢ wypracowaé satysfakcjonujace rozwiazanie
komunikacyjne dla CMC Zawiercie, cho¢ horyzont czasowy proponowanych zmian komunikacyjnych
jest odlegly.

2. SYNTEZA USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1 CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Na ksztaltowanie kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta Zawiercia decydujacy wplyw maja
czynniki zewnetrzne — gléwnie makroekonomiczna sytuacja Polski oraz powigzana z nig krajowa
i regionalna polityka przestrzenna wyrazona w dzialaniach inwestycyjnych o charakterze
ponadlokalnym. Czynnikami  wewngtrznymi, ktére rozstrzygna o  kierunkach  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym beda lokalne uwarunkowania ekonomiczne, spoleczne oraz
srodowiskowe a takze pryncypia rozwoju miasta okreslone w ,Strategii Rozwoju Miasta Zawiercie
2025 plus”, w ktérej okreélono misj¢ Zawiercia:

. Zawiercie — miasto dobrych polgczen, ktore dzieki jasnemu ukladowi przestrzennemu
oraz unikalnemu polozeniu na granicy aglomeracji, stwarza warunki do wygodnego
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mieszkania oraz do rozwoju funkcji gospodarczych. Miasto zréwnowazonego rozwoju,
wykorzystujgce najlepsze  elementy dynamicznie rozwijajgcej sig  gospodarki
przemyslowo-ustugowej Slgska i waloréw turystycznych”.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta oraz jego polityka przestrzenna musza
uwzglednia¢ zasadg¢ zréwnowazonego rozwoju, wedle ktdrej zachowanie trwaloéci podstawowych
procesow przyrodniczych i rownowagi przyrodniczej, zintegrowane z procesami rozwoju spofeczno-
gospodarczego, daja jednakowe szanse dostgpu do srodowiska obecnemu, jak i przysztym
pokoleniom.

Determinantami rozwoju miasta o charakterze ponadlokalnym, ogélnopolskim bedg inwestycje
komunikacyjne oraz inwestycje przesylowej infrastruktury technicznej. Do najwazniejszych nalezy
budowa po nowym §ladzie drogi ekspresowej nr 78 — obwodnicy Zawiercia, budowa obwodnicy w
ciagu drogi wojewodzkiej nr 791 Myszkéw — Zawiercie — Dabrowa Goérnicza oraz inwestycje
kolejowe, ktore wzmocni¢ maja spdjnos¢ terytorialng i powigzania Zawiercia z regionem i krajem.
Zrealizowanie tych inwestycji bedzie miato historyczny wplyw na ksztaltowanie ukladu
przestrzennego miasta. Z jednej strony inwestycje komunikacyjne bgda mialy znaczacy pozytywny
wplyw na poprawe jakosci zycia w centrum miasta poprzez wyprowadzenie ruchu tranzytowego z
obszaréw intensywnigj zabudowanych. Z drugicj za$ strony moga wywolaé rozproszenie inwestycji i
przemieszczanie si¢ ,$rodka cigzkosci miasta”, postrzeganego przez pryzmat atrakcyjnosci miejsca,
gléwnie pod wzgledem tokalizowania inwestycji w przestrzeni.

Wyzej zarysowanym inwestycjom ponadlokalnym podporzadkowane musi byé racjonalne
rozmieszczenie funkeji terenu nawet za ceng wejscia w lokalne konflikty o charakterze przestrzennym.

W ,.Strategii Rozwoju Miasta Zawiercie 2025 plus™ przyjeto trzy cele strategiczne wyznaczajace
kierunki rozwoju przestrzennego miasta na najblizsze lata. Sa to:

1. Stworzenie warunkéw do rozwoju funkcji mieszkalnej i turystycznej w Miescie — Zawiercie: tu
warto zamieszkaé! — czyli takie korzystanie z whadztwa planistycznego, ktore z jednej strony
wspomaga¢ bedzie powstawanie nowych terenéw mieszkaniowych o wysokim standardzie
zamieszkania, ale jednoczeénie nic bedzie pozostawato w konflikeie z wysoko ceniong wartoscia,
jaka jest krajobraz. Na bazie wysokich waloréw krajobrazowych Jury Krakowsko-
Czestochowskiej rozwija¢ powinna sie funkcja turystyczna. Wskazaé nalezy przy tym na
zarysowywanie sie pewnej kolizji funkcji. Jednym z gtoéwnych zalozen dla rozwoju Zawiercia
wskazanym w ,Strategii Rozwoju Miasta Zawiercie 2025 plus”, ktére ma przelozenie na
kreowang politykg przestrzenna, jest oczekiwana liczba ludnoscei, kitdrg do 2025 roku ustalono na
54000 mieszkancow. Przyjmuje sig zatem, ze planowany wzrost ilosci terenéw mieszkaniowych
wskazanych w studium wynikal bedzie z poprawy standardow zamieszkania nie =za$
z prognozowanej liczby ludnosci.

2. Stworzenie warunkdéw do rozwoju aktywnosci gospodarczej w Miescie — Biznes rozkreca sie
w Zawiercin! — problem ten dotyczy przestrzeni w dwoéch aspektach. Pierwszy polega na
udostepnieniu  nowych, stosunkowo tanich do zagospodarowania terendw aktywnosci
gospodarczej, gdzie inwestycje powstajg na ,surowym korzeniu”. Drugi dotyczy mozliwosci
zagospodarowania dawnych terenéw przemystowych, obecnie niewykorzystywanych na ten cel,
potoZzonych w miescie, czasem nawet w jego centrum (np. teren polozony miedzy ul. Sikorskiego
i ul. Lesna, teren po tzw. dawnej octowni przy ul. Towarowej). Istotne przy realizacji tego celu
jest wykorzystanie wszelkich dostepnych narzedzi planistycznych, by nie dopuscié do powstania
w miescie nieuzytkdw urbanistycznych, ktére beda rzutowaé na wizerunek miasta.

3. Budowa administracyjnego, kulturowego i ustugowego centrum Miasta — Zawiercie: nowoczesne
i dynamiczne! — realizacja tego celu wymaga zaawansowanych zabiegdw rewitalizacyjnych oraz
podjecia konsekwentnych dziatan o charakterze planistycznym i administracyjnym, ktore
wspomoga koncentracje funkcji centrotwdrczych w miejscu, ktdre pozbawione jest takiego
charakteru.

Ponadto ustala si¢ nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego:
1. Ochrona wysoko cenionych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych miasta - Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” we wschodniej czeéci Zawiercia, poprzez respektowanie
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ograniczefi, dopuszczen, zakazéw i nakazéw, wynikajacych z powszechnie obowigzujacych
przepisdbw prawa. Wprowadzenie ograniczen dla nowo powstajacego zagospodarowania
przestrzennego, ktére nie bedzie negatywnie wplywalo na przedmiot ochrony.

2. Utrzymanie otwartych terenéw zieleni, chronionych przed zabudowa, znajdujacych sig
w obszarze najwigkszego zainwestowania miejskiego, ktorego osiami sg doliny rzek Warty
i Czarnej Przemszy. Ustala si¢ jego ochrong przed zmiana przeznaczenia na cele zabudowy
mieszkaniowe] oraz produkcyjnej. Tereny te stanowia wazne korytarze migracji zwierzat, petnia
tez istoing funkcje rekreacyjng oraz sa klinem przewietrzajacym dla miasta. Na czedci z tych
terenéw, w obszarze narazonym na niebezpieczefistwo powodzi wyznaczonym dla Warty ustala
si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji nowej zabudowy, chyba ze wlasciwe instytucje wskazane
w przepisach odrgbnych uzgodnia mozliwo$¢ jej lokalizowania.

3. Pierwszenstwo lokalizacji centrotworczych funkcji w strefie $rédmiejskiej, wprowadzenie
ograniczen architektonicznych dla lokalizowanych dominant funkcjonalnych.

4. Utrzymanie wysokicgo wskaZznika terenéw zieleni w strefie $rédmiejskiej, uwarunkowanego

historycznie.

Eksponowanie i ochrona wartosci kulturowych miasta.

Ochrona terenéw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Eksponowanie i ochrona wartosci kulturowych miasta m.in. poprzez: respektowanie

historycznych ukladéw zabudowy, projektowanie nowych obiektow w nawigzaniu do

tradycyjnego charakteru zabudowy lub winnych formach harmonizujacych z krajobrazem
kulturowym.

8. Bezpieczenstwo lndnodci i mienia — gléwnie w kontekscie inwestowania na terenach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi i podtopien w dolinach rzek Warty i Czarnej Przemszy,
zabudowywania obszaréw o niekorzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich a takze
szerokosci nowo wydzielanych drog.

9. Zapewnienie mozliwosci przestrzennych realizacji obwodnic miasta: w ciagu drogi krajowej
nr 78 oraz w ciagu drog wojewddzkich nr 791 i 796 — eliminacja ruchu tranzytowego ze strefy
$roddmiejskiej.

10. Koniecznos¢ poszukiwania optymalnego rozwiazania przestrzennego dla lokalizacji nowej drogi
dojazdowej do huty CMC Zawiercie S.A.

11. Zapewnienie przesylu energii elektrycznej, gazu — poprzez uniemozliwienie zabudowywania
korytarzy infrastrukturalnych.

12. Ochrona uje¢ wody pitnej, m.in. poprzez niedopuszczenie do lokalizacji w ich poblizu funkcji,
ktore moglyby zagrozi¢ njmowaniu i dostarczaniu wody pitnej do odbiorcoéw w miescie.

13. Mozliwos¢ retencjonowania wdd opadowych, w celu minimalizacji ryzyka podtopien — poprzez
wskazywanie polderéw wolnych od zabudowy — Kromotow.

14. Konieczno$¢ oczyszczania Sciekow.

15. Wskazywanie nowej zabudowy w oddaleniu od terenéw produkcyjnych silnie negatywnie
wptywajacych na srodowisko.

16. Rewitalizacja i rehabilitacja terenéw poprzemystowych, w pierwszej kolejnosei tych
zlokalizowanych w centrum miasta,

17. Utrzymanie funkcji terenu dla istniejgcych zakladéw produkcyjnych oraz zapewnienie
mozliwosci ich rozbudowy.

mew

2.2 STRUKTURA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA

Obszar miasta Zawierciec w 93% pokryty jest migjscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dla ktorych sporzadzone zostaly prognozy oddzialywania na $rodowisko. W takim
wypadku, Studium stanowi kontynuacje polityki przestrzennej gminnej uszczegdlowionej
w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Miasto zostalo podzielone na 3 strefy funkcjonalno-przestrzenne:

o A — miejska — obejmujaca najstarsza wielofunkcyjna, intensywnie zagospodarowana czgéc
Zawiercia. Polityka przestrzenna i kierunki dziatan w zakresie przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych majg za zadanic budowaé przewage konkurencyjng centrum nad terenami
podmiejskimi. Podejmowane dziatania maja zminimalizowa¢ odplyw kapitatu i inwestycji do
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strefy podmiejskiej, dzigki czemu bedzie mozna uniknaé deprecjacji miejskiej czesci
Zawiercia.

B — podmiejska — obejmujacg przylegajace do strefy miejskiej, mniej intensywnie
wykorzystywane tereny mieszkaniowe, produkcyjne, ustugowe. Zaliczono do niej nastepujgce
fragmenty miasta: Marciszow, Kosowska Niwa, Losnice oraz fragmenty obrebow
geodezyjnych Zawiercie (peryferyjne), Kromoiéw, Blanowice. Zarzadzanie przestrzenig
powinno sprowadza¢ sig do racjonalnego gospodarowania przestrzenig oraz unikania
konfliktéw wynikajacych z réznego przeznaczenia terenu. Stad nalezy ograniczy¢ przenikanie
si¢ funkcji produkcyjnych i ustugowych, generujacych uciazliwodci z zabudowa
mieszkaniowg. Postuluje si¢ zmniejszenie intensywnosci zabudowy w poréwnaniu ze strefy
miejska. Zaleca si¢ racjonalne przeznaczanie na cele zabudowy mieszkaniowe] nowych
terendw. Zmiana przeznaczenia terenu w tej strefie nie moze by¢ wylacznie wynikiem
oczekiwan mieszkancow lecz powinna by¢ poprzedzona analizami skutkéw ekonomicznych
tych dzialan dla funkcjonowania calego miasta i catkowitej podazy terenéw mieszkaniowych.

C — przyrodnicza — obejmujaca przede wszystkim wschodnia, wchodzaca w skiad parku
krajobrazowego czg$¢ miasta, wykorzystywana inwestycyjnie glownie na cele mieszkaniowe
i turystyczne. Zaliczono do niej nastepujace fragmenty miasta: Bzéw, Zerkowice, Skarzyce,
Karlin, Pomrozyce oraz fragmenty obrgbdw geodezyjnych Kromoléw i Blanowice.
Zarzadzanie przestrzeniag w tej strefie nalezy podporzadkowaé ponadprzecictnym walorom
krajobrazowym, ich ochronie. Przeznaczajac pod zabudowe nowe tereny nalezy uwzgledniaé
jej wplyw na krajobraz.

Na obszarze miasta Zawiercie , w ramach terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do

zainwestowania wyodrgbniono nastgpujace tereny funkcjonalne wraz z ich kategoriami:

L

IL.

111

Srédmie§cie miasta Zawiercia, oznaczone na mapie symbolem S — obejmuje uksztattowane

historycznie centrum Zawiercia o funkcji mieszkaniowej iustlugowej, wtym ustug

ogoélnomigjskich. Petni ono funkcje reprezentacyjne, skupia najwaznicjsze w miescie obiekty

stuzagce mieszkaficom i przyjezdnym. Kluczowym w tym obszarze jest wzmacnianie dzialan

dazacych do:

a) tworzenia wyraznego, reprezentacyjnego centrum w przestrzeni miasta,

b) przygotowania wysokiej jakosci przestrzeni publicznych,

¢) umozliwienia lokalizacji w pierwszej kolejnosci ustug o charakterze ponadpodstawowym,

d) zwigkszenia funkcjonalnej atrakcyjnosci centrum Zawiercia,

e) wyprowadzenia na obrzeza miasta ruchu tranzytowego oraz obstugujagcego CMC
Zawiercie §.A.,

f) poprawy estetyki i podniesienia waloréw funkcjonalnych i uzytkowych terendow
mieszkaniowych.

Tereny wielofunkcyjne z dominacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
na mapie symbolem WMW — dominujaca funkcjag na tych terenach jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcja uzupelniajaca sa ushigi zapewniajace obshuge
mieszkancéw oraz inne usfugi nieuciazliwe, nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym.
Na obszarze tym nie dopuszcza si¢ funkcjonowania przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktérych ocena oddziatywania przedsigwzigeia na $rodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i mieszkaniowych.

Tereny wielofunkcyjne z dominacjs zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
na mapie symbolem WMN — dominujgca funkcja tych terendw jest zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna. Funkcja uzupetniajaca sa ushugi zapewniajace obstuge mieszkaricéw oraz inne
ushugi. Na obszarze tym nie dopuszcza si¢ funkcjonowania nowych przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
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jest wymagana lub moze byé wymagana, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i
mieszkaniowych.

Tereny wielofunkcyjne z dominacjg zabudowy zagrodowej imieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na mapie symbolem WMM — dominujagcymi funkcjami na tych
terenach sa zabudowa zagrodowa, zwigzana z produkcja rolniczg oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja uzupeliajgca sa uslugi zapewniajgce obsluge
mieszkancéw oraz inne ustugi. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji ferm hodowlanych. Na obszarze
tym nie dopuszcza si¢ funkcjonowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko,
dla ktoérych ocena oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i mieszkaniowych oraz istnigjacych
stacji obstugi lub remontu sprzgtu rolniczego i srodkéw transportu, znajdujacych si¢ poza
terenem parku krajobrazowego i jego otuliny.

Tereny wydzielonych uslug publicznych, oznaczone na mapie symbolem UP — w Studium
wyrdzniono tereny wydzielonych ustug publicznych, na ktorych realizowane sa ustugi z
zakresu: administracji, sadownictwa, bezpieczefistwa publicznego, o§wiaty, zdrowia, kultury,
nauki, doméw pomocy spolecznej, ustug pocztowych a takze miejskich placéw targowych.
Tereny te stanowia miejsca lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Do
kategorii tej zaliczono rowniez tereny kosciolow i klasztorow. Budynki na terenach
wydzielonych uslug publicznych powinny stanowi¢ dominanty architektoniczne
i urbanistyczne miasta.

Tereny uslug sportu, oznaczone na mapie symbolem US — na terenach tych realizowane
mogg by¢ wylacznie uslugi sportu, turystyki i rekreacji. Dopuszcza si¢ lokalizowanie
obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcja podstawowa, w tym np. place gier i zabaw,
bieznie, boiska, korty, ujezdzalnie, stoki narciarskie, baseny itp. Dopuszcza si¢ ponadto
lokalizacje obiektow hotelowych i pensjonatowych oraz obiektéw i ushug towarzyszacych
funkeji sportu, rekreacji i turystyki.

W ramach powyzszego wydzielenia wyrdznia si¢ obszar USg, polozony w dzielnicy
Kromotow, Blanowice, z przeznaczeniem jak dla US oraz dodatkowo na kompleks golfowy.
Wyrdznia sie¢ ponadto obszar USh, polozony w dzielnicy Bzow, z przeznaczeniem jak dla US
oraz dodatkowo na centrum rekreacyjno-sportowe.

Tereny wicelofunkcyjnych centréw handlowych, oznaczone na mapie symbolem UC — przez
tereny wielofunkeyjnych centréw handlowych rozumie si¢ istnigjgce i projektowane obiekty
handlowe tj.: super i hipermarkety, domy towarowe oraz galerie handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m°. W zaleznosci od polozenia, wprowadzone zostaly odmienne
ustalenia szczegétowe — dla terenow UC polozonych w Strefie miejskiej — A oraz dla
obiektéw zlokalizowanych na terenach b. Odlewni Zeliwa potozonych w strefie A.

Wyrdznia si¢ obszar UCo, potozony przy ul. Brata Alberta, z przeznaczeniem jak dla UC
wylacznie dla branzy ogrodniczej i pokrewnych.

Tereny aktywno$ci gospodarczej, oznaczone na mapiec symbolem AGU, AGP -
podstawowe przeznaczenie terenéw pod uslugi oraz dziatalnos$¢ produkcyjna, przetworcza,
bazy, sklady, centra logistyczne itp. Poza obiektami budowlanymi zwigzanymi z funkcjg
podstawowa mozliwa jest lokalizacja obiektow administracyjno — technicznych, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji. Niewskazane jest lokalizowanie w tej strefie
zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan stuzbowych i domoéw wiaseicieli. Sposrod
terenéw aktywnosei gospodarczej wyrdznia si¢ dwa rodzaje terendw:

AGP - z preferencja dla lokalizacji funkcji produkcyjnej. Na terenach tych dopuszcza sig
zbieranie, magazynowanie, przetwarzanie i odzysk odpadéw, w tym obcych, ktdre
wykorzystywane beda w procesach technologicznych zwigzanych z produkcjg przemystowa
realizowang na terenie AGP.
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XIV.

AGU — z preferencja dla lokalizacji funkciji ustugowej.

Teren eksploatacji i przetwérstwa surowcoéw, oznaczone na mapie symbolem PG -
podstawowe przeznaczenic — tereny eksploatacji i przetworstwa surowcéw. Obejmuja one
istniejgce i przyszie tereny gomicze w obrgbie rozpoznanych z6z surowcéw zgodnie 2z
przepisami odrgbnymi. Istnieje obowiazek przeprowadzenia rekultywacji tych terendéw po
zaprzestaniu eksploatacji.

Tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na mapie symbolem IT — podstawowe
przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej stuzace do:
¢ ujmowania i uzdatniania wody (IT-W),
transformowania napigcia 220/110/15kV (IT-E),
oczyszezania sciekow (IT-K),
redukcji ciénienia gazu (IT-G),
produkeji cieplej wody i ciepta (IT-C),
skiadowania i przetwarzania odpadéw (IT-0).

Tereny komunikacji, oznaczone na mapie symbolem K — na terenie miasta Zawiercia
wskazuje si¢ obszary peligce funkcje komunikacyjne: drogi, ulice, parkingi i zespoty
garazowe. Na terenach tych dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednej dla funkcjonowania miasta
infrastruktury technicznej.

Tereny cmentarzy, oznaczone na mapie symbolem ZC - dla terenéw czynnych cmentarzy
ustala sig¢ ochrong i utrzymanie funkcji cmentarzy. Dopuszcza sig przebudowe istniejgcej i
realizacjg nowej zabudowy zwiazanej z podstawowsg funkcja terenu (kaplice) oraz zwigzanych
z funkcja komunikacyjng (schody, §ciezki} a takZe ogrodzenia.

Tereny ogrodéw dzialkowych, oznaczone na mapie symbolem ZD - dla terendw istniejgcych
ogrodéw dziatkowych wskazuje si¢ utrzymanic funkcji rekreacyjnej. W ramach tego
wydzielenia dopuszcza sig budows, rozbudowg i przebudowe obiektéw malej architektury,
zgodnie z przepisami.

Tereny zieleni parkowej, oznaczone na mapie symbolem ZP — podstawowe przeznaczenie
terenu to miejska zielen urzadzona. Dla terenéw ZP ustala sig priorytet zagospodarowania w
formie urzadzonej parkdw, zieleficow itp.

Na obszarze gminy wéréd terendéw otwartych wyodrgbniono nastepujace tereny funkcjonaine

wraz z ich kategoriami:

XV.

XVL

XVIL

Tereny rolnicze, oznaczone na mapie symbolem R — na terenie miasta Zawiercie wskazuje
sig obszary wykorzystywane dotychczas do produkeji rolniczej (R), w tym o bardzo dobrych
warunkach glebowych — III klasa bonitacyjna. W skiad terenéw funkcjonalnych R wchodza
tereny dotychczas wykorzystywane rolniczo a takze tereny odiogowane, ktére pelnia wazna
funkeje przyrodnicza w miesécie. Prowadzenie gospodarki rolnej powinno by¢ dostosowane do
uwarunkowan przyrodniczych, uwzgledniajac ograniczenia wynikajagce z polozenia
w obszarach ochrony przyrody.

Tereny laséw i zalesieit, oznaczone na mapie symbolem L — Tereny te obejmuja zwarte
i rozproszone obszary lesne oraz tereny zadrzewione i zakrzewione wskazane do zalesienia.
Podstawowe przeznaczenie to utrzymanie dotychczasowych komplekséw lednych.
Gospodarowanie na tych obszarach wynika z plandw urzadzenia laséw — dla laséw bgdacych
wilasnosciag Skarbu Panstwa oraz uproszczonych plandéw urzadzenia laséw — dla laséw nie
stanowigcych wlasnodci Skarbu Paristwa.

Tereny wdd — rzeki i zbiorniki wodne, oznaczone na mapie symbolem W — Podstawowe
przeznaczenie to tereny wod powierzchniowych rzek Warty i Czarnej Przemszy oraz innych
ciekdéw, a takze zbiornikow wodnych, w tym powyrobiskowych. Zagospodarowanie tych
terendw moze polegaé na powszechnym, zwyklym lub szczegdlnym korzystaniu z wod.
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XVIIL.  Tereny zieleni dolin rzecznych, oznaczone na mapie symbolem Z - podstawowe

>

przeznaczenie to tereny zieleni towarzyszace dolinom rzeki Warty i Czarnej Przemszy oraz
innym ciekom. Na terenach obowigzuje zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, produkeyjnej, magazynowej i sktadowej. W sklad terenow zieleni dolin rzecznych
wchodzg tereny dotychczas okresowo zalewane przez rzekg, ktére pelnig réwnoczesnie wazng
funkcje przyrodniczg w miescie.

XIX. Tereny suchych zbiornikéw retencyjnych, oznaczone na mapie symbolem ZR -
podstawowe przeznaczenie — na cele gromadzenia wdd opadowych zabezpieczajacych miasto
przed podtopieniami. Wprowadzenie suchych zbiornikéw retencyjnych w Zawierciu -
Kromotowic begdzie chroni¢ zabudowane tereny dzielnicy Kromoldow przed nadmiernymi
wezbraniami wod opadowych z gornej czesci zlewni rzeki Warty poprzez czasowe
przetrzymanie ich w zaglebieniach terenowych — jarach: ,Doly Zerkowickie” i ,Zelazna”.
Przewiduje sie budowe zespolu dwoch zbiornikéw w obszarze ,,Dotéw Zerkowickich”
i zespotu trzech zbiornikéw w rejonie ul. Zelaznej. Dodatkowym efektem dzialania
zbiornikéw retencyjnych bedzie ochrona przed zanieczyszezeniem zrodet rzeki Warty wodami
powodziowymi.

XX. Pozostale tereny zieleni, oznaczone na mapie symbolem ZE — za pozostale tereny zieleni
uznaé nalezy te tereny zieleni, ktére ze wzgledu na swoje funkcje nie mieszcza si¢ w ww.,
terenach zieleni, czyli zielen izolacyjng od skladowiska odpadéw, terendw komunikacji,
terendw eksploatacji i przetwérstwa surowcow a takze zielen naturalna, dolesienia. Na
terenach tych dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych dla miasta obiektéw kubaturowych
i liniowych infrastruktury technicznej, drog, a takze terenowych obiektow sportowych.

2.3, WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENU

Wskazane w Studium obszary przeznaczone do rozwoju uwzgledniajg istniejacy stan
zagospodarowania oraz prognozowane potrzeby i zasady rozwoju gminy.

Dla terenéw polozonych posréd obszaréw otwartych wskaZniki nie zostaly wyznaczone.
Natomiast dla terenéw wéréd obszaréw zainwestowanych, Studium ustalito nastgpujgce wskazniki
zagospodarowania:

¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynne;j,
o  wysokos¢ zabudowy,
e maksymalna liczbe kondygnacji.

Wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane i uszczegblowione na etapie opracowania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z dopuszczeniem w uzasadnionych
przypadkach odchylen od wskaznikéw zapisanych w Studium.

2.4. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Terenami wylgczonymi spod nowej zabudowy sa:

e tereny narazon¢ na nicbezpieczenstwo powodzi,

e tereny zl6z surowcow mineralnych: wapieni i margli, surowcéw ilastych (z wylaczeniem
cmentarza w Bzowie), kruszyw naturalnych,

e tereny L — laséw i zalesien.

2.5. TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE

Terenami wystepowania ograniczen dla zabudowy sa:

s tereny wyposazone w podziemng sie¢ drenarska. W przypadku lokalizacji obiektow
budowlanych na terenach zdrenowanych nalezy dokonaé¢ przebudowy sieci drenarskiej
w sposdb umozliwiajgey prawidlowe jej funkcjonowanie w porozumieniu z zarzadea sieci.
Wskazane jest kompleksowe zlikwidowanie podziemnej sieci drenarskiej wskazanej na
rysunku ,.Kierunki i polityka przestrzenna” na terenach wskazanych do zabudowy w studium,

e tereny narazone na podtopienia,

10
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tereny wystgpowania gleb 11 klasy bonitacyjnej,

tereny wystgpowania gruntow stabonosnych, dla ktérych wprowadza si¢ zakaz
podpiwniczania budynkdw,

obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:
Park Krajobrazowy ,Orlich Gniazd” - zgodnie z projektem Planu Ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” i Parku Krajobrazowego ,,Stawki” oraz obszar Natura 2000
PLH140032 Ostoja Kroczycka.

2.6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Perspektywa rozwoju miasta Zawiercie wigze si¢ z koniecznosciag zrownowazonego rozwoju
spoleczno-gospodarczego i przestrzennego z ochrong $rodowiska przyrodniczego. Oznacza to
koniecznos¢ okreslenia zasad zagospodarowania pozwalajacych na zachowanie zasobow $rodowiska
przyrodniczego, w tym jego najcenniejszych elementdw, przy jednoczesnym racjonalnym
wykorzystaniu jego walorow. Stad w studium ustala si¢ nastepujace kierunki ochrony $rodowiska
i ksztaltowania funkcji przyrodniczych:

s utrzymanie cigglodci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych wartoéciach

Y
okresla
[ ]

przyrodniczych i krajobrazowych, ktore w strukturze gminy stanowia system przyrodniczy,
obejmujac takze fragmenty Korytarzy ekologicznych i obszaréw wezlowych o randze
ponadregionalnej (krajowej),

wyecksponowanie w strukturze miasta obszaréw o wysokich wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych,

ochrona istnigjacych oraz wprowadzanie nowych terenéw zieleni urzadzonej oraz paséw
zadrzewiefi przyulicznych oraz srédpolnych,

wprowadzenie w strefie miejskiej nakazu oddzielenia, pasem zieleni izolacyjnej, nowych
inwestycji uznawanych za przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, od zabudowy mieszkaniowej. Dla istniejgcych
obszaréw, na ktorych ze wzgledu na sposdb zagospodarowania nic ma mozliwosci
realizowania pasa zieleni dopuszcza si¢ minimalizowanie ucigzliwosci poprzez
wykorzystanie rozwigzan technicznych,

poprawa jakosci srodowiska,

wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

celu ochrony $rodowiska i jego zasobéw w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sig:
system obszaréw otwartych (system przyrodniczy),
obszary i obiekty ochrony przyrody,
zasady ochrony powierzchni ziemi, ‘
zasady ochrony powietrza atmosferycznego,
zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci,
zasady ochrony akustycznej,
zasady ochrony przed polami elektromagnetyczaymi,
zasady ochrony kopalin,
zasady ochrony zwierzat i roélin.

2.7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Generalnymi zasadami ochrony wartosci zabytkowych, ktérym nalezy podporzadkowaé
ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego, sa:

zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,

zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespolow zabudowy,
podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztatcen zabytkowej
zabudowy i zagospodarowania terenu,

11
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o wykluczenie Iokalizowania nowych obicktéw dysharmonizujagcych z historycznym
sasiedztwem i przestaniajacych obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania
naziemnych obiektow infrastruktury technicznej,

s uwzglednianie wymogdéw ochrony archeologiczne;j.

Dla zachowania spuscizny kulturowej postulowane jest:

e dla zachowania tradycyjnego charakteru zabudowy wzdluz ulic, gdzie wyksztalcily sig
pierzeje w liniach rozgraniczajacych nalezy ustali¢ koniecznos$¢ realizacji zwartej zabudowy
pierzejowej w granicach dzialek przylegajacych do ulic, zwlaszcza przy skrzyzowaniach
i naroznikach,

e mozliwos¢ tradycyjnego sposobu lokalizacji zabudowy oficynowej — mieszkalngj
i gospodarczej w granicach migdzy poszczegdlnymi dziatkami,

o ksztaltowanie zwartej struktury miejscowosci w oparciu o tradycyjne miejsca koncentracji
ustug i 2zycia publicznego (rynki, place) oraz ograniczanie zabudowy rozproszonej
deformujacej ich panoramy i historyczne uklady przestrzenne,

¢ nawigzanic nowej zabudowy (skali zabudowy i zagospodarowania terenu) do charakteru
i skali zabudowy istniejacej (ochrona sylwet),

o zakaz obudowywania drdg, lasow, parkéw i dolin rzecznych w przypadkach majacych wplyw
na deformacje krajobrazu kulturowego, szczegélnie dotyczy to terenu Parku Krajobrazowego
,,Orlich Gniazd”,

¢ kontynuowanie i odtwarzanie alei przydroznych, bedacych elementem tradycyjnego pejzazu
Polski,

e zakaz lokalizowania w sgsiedztwie obiektow zabytkowych budynkéw zaslaniajacych widok
na zabytek, a takze obiektow dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z tym
zabytkiem.

2.8. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zrownowazonego rozwoju,
jest stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania sig 0sob
i towardw, przy ograniczaniu szkodliwego wplywu transportu na $rodowisko i warunki zycia.

Celami szczegdlowymi sa:

udostepnienie zagospodarowania i celow podrdzy na terenie miasta,
zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi, terenami sasiednimi
oraz powigzan wewnetrznych,
zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,
zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosnacym poziomie motoryzacji,
poprawa standardéw podrézy i bezpieczenstwa ruchu,
zapewnienie mozliwosci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy, m.in.
poprzez realizacje centralnego wezla komunikacyjnego przy ul. Grunwaldzkiej
uwzgledniajacego przystanki dla:

o komunikagcji dalekobieznej (krajowej i zagranicznej),

o komunikacji lokalnej (w granicach powiatu lub powiatow osciennych),

o komunikacji miejskiej (na terenie miasta Zawiercie i w ramach porozumienia mig¢dzy

gminami),

poprawa warunkéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,
stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, wspoitworzenie tadu przestrzennego,
ograniczenie negatywnego wplywu transportu na S$rodowisko oraz warunki Zycia
mieszkancow.

2.9. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest zagwarantowanie bezpieczenstwa
funkcjonowania systeméw tranzytowych oraz zasilajacych i obshugujacych wszystkie tereny
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zabudowy (istnigjace i przeznaczone pod zabudowg), a w pierwszej kolejnoséei tereny zabudowy

zwartej.

Przyjmuje si¢ nastgpujace wytyczne ogdlne do migjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie miasta Zawiercia:

2.10.

nic ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, remontéw, rozbudowy, zmiany przebiegu istnigjacej
sieci i urzadzen przesylowych infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia
wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaréw i terenéw funkcjonalnych zgodnie
z pozostatymi kicrunkami rozwoju infrastruktury technicznej,

sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na te
cele. W zakresie infrastruktury technicznej, zasilajace] i obstugujacej tereny zabudowy sieci
nalezy prowadzi¢, o ile to mozliwe po terenie drég publicznych,

sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym zwigzane
z tranzytowym przesylem energii elekirycznej powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone w planach miejscowych na te cele,

przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miarg mozliwosci powinny byé niekolizyjne
z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem,

miasto powinno posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktdre
realizowana bedzie budowa sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
inwestycje.

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

TPONADLOKALNYM

W studium wyrdznia si¢ obszary, na ktérych realizowane sa i beda w najblizszych latach
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Naleza do nich:

tereny drég gminnych oraz obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, w tym
ogolnodostgpnych parkingdw, w szczegdlnosci: budowa ulicy zbiorczej w Blanowicach,
budowa nowego polaczenia — tunelu drogowego w osiach ulic Sikorskiego i Brata Alberta,
budowa wezla przesiadkowego w oparciu o rozbudowany dworzec kolejowy,

tereny ujg¢ wody (Karlin, Kosowska Niwa, Stary Rynek, Skarzyce, Bzow), wraz z cala siecia
wodociagowa,

teren miejskiej oczyszczalni sciekéw wraz z cala siecig kanalizacyjna,

tereny sieci elektroenergetycznych SN i nN wraz z transformatorami oraz obszarami
niezbednymi do ich budowy i przebudowy,

tereny rozbiorczej sieci gazowej,

tereny cieplowni miejskiej i tereny sieci cieplowniczej wraz z obszarami niezbednymi do ich
budowy i przebudowy,

tereny sortowni odpadéw komunalnych, kompostowni oraz czynnego sktadowiska odpadéw
L~Kabylarz 117,

tereny publicznych placowek oswiatowych w Zawierciu,

tereny czynnych cmentarzy,

teren stadionu migjskiego.

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty 1 urzgdzenia,
a w szczegolnosei: obiekty obslugi technicznej, urzadzenia wodne, drogi wewnetrzne, zielen parkowa,
ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie w sposdb
niekolidujacy z funkcija tych terendw i przepisami odrgbnymi.

Wyroznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sa i beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Naleza do nich:

budowa obwodnicy potudniowej Zawiercia w ciagu drogi krajowej nr 78,

przebudowa i rozbudowa istniejacej drogi krajowe;j,

budowa obwodnicy zachodniej Zawiercia w ciggu drég wojewddzkich nr 791 i 796, obecnie
realizowanej przez miasto Zawiercie,

przebudowa i rozbudowa drég wojewddzkich nr 791 i 796,
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¢ rozbudowa i przebudowa drog powiatowych,
przebudowa i rozbudowa linii kolejowych nr 1, 4, wraz ze stacjami i przystankami oraz linii
kolejowych nr 182 i 707,

e przebudowa i rozbudowa dworca kolejowego w Zawierciu, jako podstawowego elementu
zintegrowanego wezla przesiadkowego,

o tereny glownych punktéw zasilania (Losnice, Marteny, Elektrostalownia, Potwyroby,
Argentyna, Borowe Pole, Kadzielow, Zuzanka),

s tereny sieci elektroenergetycznych WN 220 kV i 110 kV wraz z obszarem niezbgdnym do ich
budowy lub przebudowy,

» tereny gazociggéw wysokiego ci$nienia wraz z obszarem niezbednym do ich budowy lub
przebudowy,

s tereny dworca autobusowego i kolejowego,
tereny szpitala powiatowego,

e tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ,Budowle regulacyjne na
Odrze swobodnie plyngcej i w dorzeczu Warty, naprawa i modernizacja watow w dorzeczu
Odry wraz z Wartg” (zadanie przyjete w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewadztwa Slaskiego).

2.11. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.11.1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy Zawiercie nie wskazuje sig obszaréw do scalen i podziatow.

Na terenic gminy Zawiercie wskazuje si¢ obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’:
1. w zachodniej czesci miasta — przy drodze na Porgbeg,
2. przy ul. Obroncéw Poczty Gdarniskiej i Pogorzelskiej — dla istniejacego obiektu (Intermarche),
3. przy ul. Zabiej,
4. teren FOBDECOR w $r6dmiesciu miasta Zawiercia (galeria handlowa) z zastrzezeniem, Ze
minimalna liczba kondygnacji nadziemnych w tej lokalizacji wynosi 2,
5. przy ul. Brata Alberta, z przeznaczeniem wylacznie dla branzy ogrodniczej i pokrewnych.

Na terenie miasta Zawiercia wskazuje si¢ obszar przestrzeni publicznej. Tworza go tereny
przylegajace do ulic Sikorskiego oraz Lesnej, pomigdzy dworcem kolejowym a obecnym FOB-
DECOREM - rejonem lokalizowania reprezentacyjnej galerii handlowe;j. Jest to o tworzaca wyrazne,
reprezentacyjne centrum w przestrzeni miasta.

2.11.2. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Dla wszystkich terenéw budowlanych, dla ktérych bedzie nastgpowala zmiana przeznaczenia
terenu, nalezy opracowaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W miare zmieniajagcych si¢ potrzeb dopuszcza si¢ sporzadzenie miecjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na pozostatych terenach miasta. Zasigg przestrzenny planu zostanie
kazdorazowo okreslony przy podejmowaniu uchwaly o przystapieniu do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie lasy na terenie miasta Zawiercia posiadajg status laséw ochronnych za wyjatkiem
czgéci pododdziatéw 210d, i, j, k przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod korytarz projektowanej drogi ghéwnej ruchu przyspieszonego — obwodnicy Porgby
i Zawiercia — w ciagu drogi krajowej nr 78.

W studium wskazuje si¢ réwniez tereny, dla ktorych celowa jest zmiana obowigzujacych planéw
miejscowych ze wzgledu na kolizje istniejacej lub projektowanej zabudowy z zasiggiem obszaréw
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bezposdredniego zagrozenia powodzia okreslonych w , Studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki
Warty”. Na obszarach tych nalezy dokona¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego celem wprowadzenia zakazu zabudowy lub umieszczenia informacji o wystepowaniu
zagrozenia powodziowego.

Zmiana dotyczylaby nastgpujacych planéw miejscowych:

Wykaz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych zamiany ze wzgledu na wprowadzenie
zakazu zabudowy lub umieszezenie informacji o wystepowaniu zagrozenia powodziowego

Nr i data uchwaly Rady Miejskie]j
Lp. Tytul opracowanla w Zawlerciu ozn.
1 !VIP_ZP miasta Zfawierc_ia - tgreny przemystowo-skladowe — cze$¢ wschodnia z otoczeniem Nr XLII472/02 2 dn. 1.X.2002 ¢, [
i osiedlem tosnice-Wierczki
2 MPZP miasta Zawiercia — czes¢ potudniowo-zachodnia Nr XLIN473/02 z dn. 1.X.2002r. 1
3 MPZP miasta Zawiercia dla obszaru obejmujgcego dzielnice Kosowska Niwa Nr XLIX/514/06 z dn, 21.V1.2006 r, I
4 g’l:grl:yr:;;svtoa-g::;ﬁ dla obszaru obejmujacego rejon osiedla Stawki i tereny NF XVI174/07 2 dn. 24.X.2007 1. 0
5 MPZP miasta Zawiercia dla obszaru obejmujacego dzielnice Srédmiescie i osiedle Centrum Nr XVA77/07 z dn, 24.X.2007 r. L
6 MPZP miasta Zawiercia dla rurociggu tlenu do huty CMC Zawiercie Nr XXVI1/345/08 z dn. 24.1X.2008 r. ]
7 MPZP miasta Zawlercia dla obszardw obejmujacych Srodmiescie - czest I Nr XLV/606/09 z dn. 30.X11.2009 r. [[]
MPZP miasta Zawiercia dla obszardw obejmujacych Strefe Aktywnosci Gospodarczej
8 w Zawierciu — Obszar ,A” potozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Myéliwskiej Nr XLIX/634/10 z dn. 31.111.2090 r. "
| projektowane drogi gtéwnej, z oteczeniem

| - brak okreglonych terendw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi w mpzp

Il - zasigg terenéw narazonych na niebezpieczefstwo powodzi okreSlony w mpzp jest wigkszy niz w ,Studium ochrony przeciwpowodziowej
dla rzeki Warty” 2 2000 r.

Il - zasigg terendw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi okreslony w mpzp jest mnigjszy niz w Studium ochrony przeciwpowodziowej
dla rzeki Warty” z 2009 r.

IV — zasieg terendw narazonych na niebezpieczenstwo powedzi okredlony w mpzp nie jest identyczny z zasiegiem terendw narazonych na
niebezpieczenstwo wyznaczonych w ,Studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Warty” z 2009 r,

2.12. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza sig tereny
rolnicze, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem R. Sg to tereny zwartych
kompleksow gruntéw ornych oraz 13k i pastwisk.

Utrzymanie funkcji rolniczej w zachodniej czgSci miasta nie jest wskazane pomimo
wystgpowania znacznych powierzchni komplekséw glebowych o wysokiej przydatnosci rolniczej oraz
gleb organicznych o potencjalnie duzej przydatnosei rolniczej. Wynika to z polozenia obszaru
w bliskim sasiedztwie srédmiescia Zawiercia, co ma znaczacy wplyw na wielkos$¢ zanieczyszezenia
gleb od kumulujacych si¢ zanieczyszczen  szczegblnie pochodzenia  przemystowego
i komunikacyjnego.

Rozw6j miasta w kierunku zachodnim uwarunkowany jest m.in. prawna ochrong terendw
wschodnich miasta wynikajgca z ustanowienia na tym obszarze Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd”. Wobec powyZszego uznaje sig, iz obszarami predysponowanymi do rozwoju rolniczej
przestrzeni produkcyjnej sa obszary polozone we wschodniej czesci miasta.

Podstawowym przeznaczeniem terenéw lasow sa lasy izalesienia. Obejmujg one zwarte
kompleksy le$ne, rozproszone obszary leSne oraz grunty szczegdlnie predysponowane do
wprowadzenia zalesien. Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania lesnej przestrzeni produkcyjnej
wyznacza si¢ obszary oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem L.
Dziatania ochronne istnigjacych laséw i zalesienia dodatkowych terenéw powinny by¢ prowadzone
zgodnie ze stosowanymi zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych. Ponadto glownymi
dokumentami determinujgcymi kierunki i polityke przestrzenna w zakresie lesnej przestrzeni
produkcyjnej sa plany urzadzenia laséw, zgodnie z ktérymi nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna.
Zmiana przeznaczenia w miejscowym planic zagospodarowania przestrzennego gruntéw lesnych
Skarbu Panstwa na cele nierolnicze i nielesne wymaga uzyskania wezeénicj zgody ministra
wlasciwego ds. Srodowiska, a w przypadku pozostalych gruntéw lesnych zgody marszatka
wojewodztwa.
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2.13. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Zgodnie z aktualizacja ,,Studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Warty” ze stycznia
2009 r. opracowanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu na terenie miasta
znajduja sig:

1. obszary bezposredniego zagrozenia powodzig o prawdopodobieristwie wystgpienia p=1%

(powierzchnia ok. 112 ha)

2. obszary zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia p=10% (powierzchnia

ok. 77 ha)

Na terenie Zawiercia kilkanascie budynkéw lezy na terenach, dla ktérych istnieje ryzyko
wystapienia powodzi — raz na 10 lat (prawdopodobienstwo p=10%), za$ blisko 100 budynkow
zagrozonych tzw. woda stuletnig tj. powodzig o prawdopodobieristwie wystapienia p=1%.

Brak wyznaczenia przez RZGW obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi dla innych
rzek nie oznacza, ze zagrozenie takie nie moze wystapi¢ w innych dolinach.

W 2007 r. Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna opracowata w skali 1:50000 ,,Mapg obszarow
zagrozonych podtopieniami w Polsce”. Obszary zagrozone podtopieniami w dolinach rzecznych
i w ich sasiedztwie zostaty wyznaczone na podstawie materiatow geologicznych, hydrogeologicznych
oraz szczegéfowej analizy morfologii i hydrografii terenu. W ich granicach mieszczg si¢ zaré6wno
tereny o podtopieniach statych jak i sezonowych.

Na terenie Zawiercia zostaly wskazane obszary zagrozone podtopieniami jedynie dla dorzecza
Czarnej Przemszy. Tereny te zajmuja powierzchnig ok. 207 ha w poludniowej czgsci miasta.

Na wskazanych obszarach obowigzuja ograniczenia w ich zagospodarowaniu wynikajgce
z przepisow odrebnych.

Na terenie miasta nie wystgpuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Zaréwno obszary narazone na niebezpieczefstwo powodzi, jak i obszary zagrozone podtopieniami

zostaly przedstawione na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”

2.14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta Zawiercie obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ W ztozu kopaliny filar
ochronny nie wystgpuja.

2.15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR
41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 I NR 153, POZ. 1271)

Na terenie miasta Zawiercie obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych nie wystgpujg.

2.16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Studium nie wskazuje obszaréw wymagajacych rehabilitacji.

Za obszary do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych uznaje si¢ tereny wskazane do
rewitalizacji, zgodnie z ,,Lokalnym programie rewitalizacji obszaréw miejskich na terenie miasta
Zawiercia na lata 2007-2013 aktualizacja” ich zasigg wskazano na ponizszym rysunku.
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Zrédio: .. Lokalny program rewitalizacji obszaréw miejskich na terenie miasta Zawiercia na lata 2007-2013 Aktualizacja™
preyjety Uchwatq Nr LIV/671/10 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 30 czerwea 2010 r.

Na terenie Zawiercia wskazuje si¢ nastgpujace obszary wymagajace rekultywacji oznaczone na
rysunku , Kierunki i polityka przestrzenna”:

1. tereny poeksploatacyjne cementowni ,Wiek” w Bzowie - preferowany kierunek
rekultywacji: urzadzenie parku sportowo - rekreacyjnego o randze ogdlnomiejskie]
i ponadlokalnej,

2. obszary udokumentowanych zt6z naturalnych w Blanowicach (obszary, na ktérych
wydobywa si¢ lub bedzie wydobywane kruszywo naturalne metods odkrywkowa) —
preferowany kierunek rekultywacji: zielen urzadzona oraz wody,

3. tereny po likwidowanej hatdzie w Losnicach — preferowany kierunek rekultywacji: zielen
urzadzona, zalesienie.

2.17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta Zawiercie wystepuja tereny zamknigte, zdefiniowane w ustawie z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, uznane na podstawie Decyzji Nr 45 Ministra Infrastruktury
z dnia 17 grudnia 2009 r. (zmienionej Decyzja Nr 25 Ministra Infrastruktury z dnia 12 sierpnia
2011 r.). Wykaz terenéw zamknigtych obejmuje tereny kolejowe, dla ktérych nie wyznaczono stref
ochronnych.

2.18. OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie miasta Zawiercie wskazuje si¢ 7 obszaréw problemowych o Iacznej powierzchni
0,85ha, na ktorych dotychczasowe przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz tereny ushug turystyki ustalone w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwatami: Nr LIV/669/10 z dnia 30 czerwea 2010 r.
oraz Nr XII/131/07 z dn. 29.VIIL.2007 r. koliduje z planowanym przebiegiem drogi krajowej S78.

Ustala sig, ze w przypadku zmiany przebiegu drogi krajowej w odniesieniu do tej uwidocznionej
na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna” (np. przesunigcia lub likwidacji) przeznaczenie
wskazanych obszaréw problemowych pozostanie tozsame z ustaleniami okreslonymi dla tych terenow
w ww. obowigzujacych planach miejscowych, ktérych zgodnos¢ ze studium bedzie zachowana.
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3. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Istniejace uwarunkowania zaréwno zewnetrzne jak i wewngtrzne determinuja rozwdj
i zagospodarowanie przestrzenne miasta Zawiercia.

Ponizej wymienione uwarunkowania poddano ocenie, dzielgc je na sprzyjajace i zagrazajgce
rozwojowi przestrzennemu miasta, odgrywajace wiodgca role w ksztaitowaniu jego polityki
przestrzenne;j.

3.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN
Uwarunkowania zewnetrzne rzutujace na zagospodarowanie:

1.

2.

(¥%)

Miasto Zawiercie polozone jest w podtnocno-wschodniej czgsci wojewddztwa $laskiego,
w powiecie zawiercianskim. Jest gming miejska, siedziba wiadz powiatu.

Przez teren miasta przebiega droga krajowa nr 78 (zapewniajaca polaczenia m.in. z drogami
krajowymi nr 1 Gdansk - Torun — Katowice — granica panstwa i nr 7 Gdafsk — Warszawa —
Krakéw — granica panstwa), drogami wojewddzkimi nr 791 oraz 796 (laczaca z droga krajows
nr 1 oraz z osrodkami miejskimi wojewodztwa §laskiego i matopolskiego).

Planowana jest budowa obwodnicy Zawiercia w ciagu drogi krajowej nr 78 w klasie drogi S.
Przez teren gminy przebiega linia kolgjowa nr 1 (Warszawa — Katowice), nr 4 (Grodzisk
Mazowiecki — Zawiercie CMK) oraz nr 182 (Tarnowskie Gory — Zawiercie).

Wschodnia cz¢éé miasta lezy w zasiggu Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd™ i jego otuliny
(ok. 48% obszaru miasta} stanowiac obszar weztowy o znaczeniu miedzynarodowym 30M
sieci ECONET.

PéInocno-wschodni fragment miasta w okolicy Morska zajmuje obszar Natura 2000 — Ostoja
Kroczycka (PLH 240032).

Uwarunkowania wewnetrzne wplywajace na zagospodarowanie:

1.

Zarzadzanie przestrzenia w miedcie realizowane jest glownie w oparciu o migjscowe plany
zagospodarowanie przestrzennego — na terenie miasta obowigzuje 27 plandéw pokrywajacych
lacznic 93,5% jej powierzchni, w ktorych na cele mieszkaniowe lacznie wskazano 364 ha.

Bez pokrycia planem pozostaje ok. 552 ha, na ktére skiadaja si¢: duzy obszar o powierzchni
ok. 514 ha polozony w poludniowo-zachodnim fragmencie miasta (w ok. 70% pokryty lasem),
tereny wylaczone z planu' w Karlinie (ok. 6,7 ha) i Skarzycach (ok. 4,5 ha).

Najwiekszy udzial terenéw niezainwestowanych, a wyznaczonych w studium (z 2007 r.)
polozonych jest w obrgbach: Marciszéw, Zerkowice, Skarzyce oraz Bzéw.

Najwigkszym zainteresowaniem inwestycyjnym ciesza si¢ tereny polozone w obregbach
Zawiercie wraz z Kosowska Niwa, Kromotéw-Losnice oraz Blanowice.

W strukturze uzytkowania gruntéw dominuja uzytki rolne, zajmujac ponad 56% powierzchni
miasta. Grunty lesne zadrzewione i zakrzewione zajmuja 21,4% powierzchni miasta,
natomiast grunty zabudowane i zurbanizowane — 20,3% powierzchni miasta.

Przemystowy charakter miasta (przemyst cigzki, szklarski, odlewniczy, widkienniczy) miat
duzy wplyw na obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.

Uklad przestrzenny Zawiercia jest zréZnicowany i nie w pelni skrystalizowany.,

W czesci centralnej miasta dominuje zabudowa wielorodzinna, za§ na obrzezach i w
pozostalej czg¢sci miasta — jednorodzinna. Na obrzezach miasta, jak i w jego czg¢sci centralnej,
zlokalizowana jest zabudowa przemyslowa.

Miasto lezy na obszarze dwoch zlewni: Warty i Czamej Przemszy. Na terenie zlewni Warty
zostal wyznaczony przez RZGW w Poznaniu dla Warty 112 ha obszar zagrozony powodzia

' Na podstawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaréw obejmujacych
dziglnice: Bzow, Karlin, Pomrozyce, Skarzyce i Zerkowice (Uchwata Rady Miejskiej w Zawierciu Nr XII/131/07 z dn.
29.VIIL.2007 1.)

(15>
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3.2,

10.

I1.

12.

13.

14.

15.

(o p=1% i p=10%). Natomiast na terenie zlewni Czarnej Przemszy na podstawie danych
z PSH wyznaczono 207 ha obszar zagrozony podtopieniami.

Na obszarze miasta Zawiercie znajduja si¢ udokumentowane ztoza rud cynku i otowiu a takze
surowcow ilastych ceramiki budowlanej i piaskow budowlanych, z czego eksploatowane sa
zloza ilaste (Blanowice A, B i C),

Cale miasto lezy w zasiggu trzech szczelinowo-krasowych Gléwnych Zbiomikow Waod
Podziemnych: Zbiornik Czg¢stochowa (E) nr 326, Lubliniec-Myszkéw nr 327 oraz Olkusz-
Zawiercie nr 454, Dla GZWP nie wyznaczono stref ONO i OWO.

W strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej dominuja gleby klasy IV i slabszych, niewielkie
obszary zajete sg przez gleby nalezace do Illa i I1Ib klasy bonitacyjnej (facznie 86,67 ha).

Ok. 21% powierzchni miasta zajmuja lasy, z czego ponad potowa jest wlasnoscia prywatng.
Kompleksy lesne sg rozdrobnione i niejednorodne. W skladzie gatunkowym dominuje sosna
(60%). Wszystkie lasy na terenie miasta majg status lasow ochronnych (za wyjatkiem czesci
pododdziatéw 210d, i, j, k przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod Kkorytarz projektowanej drogi giéwnej ruchu przyspieszonego -—
obwodnicy Porgby i Zawiercia — w ciagu drogi krajowej nr 78).

Na terenie miasta funkcjonuja 2 formy ochrony zabytkdéw: wpis do rejestru zabytkdow
(9 obiektéw i obszaréw) oraz ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, zardéwno dia pojedynczych obicktéw, jak i dla obszaréw objetych strefami
ochrony (konserwatorskiej, archeologicznej i krajobrazowej).

Miasto Zawiercie w 2010 roku zamieszkiwalo 51 695 os6b, srednia ggstos¢ zaludnienia
wynosita ok. 606 os./km”. Przyrost naturalny w miescie od ponad 10 lat jest ujemny.

16. W 2010 r. zarejestrowanych bylo 4896 podmiotéw gospodarczych. Pracujacych bylo 12696
0s0b, tj. o blisko 3,5 tys. mniej w poréwnaniu do roku 2000.

17. Polowa wszystkich gruntow w miescie nalezy do oséb fizycznych, zas wilasnoscia Skarbu
Panstwa jest 37% gruntdw. Grunty komunalne stanowia niespeina 9% wszystkich terendw,
przy czym sg one w wiekszosci zainwestowane.

18. Na terenie miasta wystepuja dwa obszary prawnie chronione: Park Krajobrazowy ,,Orlich
Gniazd” oraz obszar Natura 2000 Ostoja Kroczycka.

19. Z sieci wodociagowej korzysta 98,8% mieszkancow.

20. Z kanalizacji sanitarnej korzysta 74,4% mieszkancow.

21. Scieki sanitarne odprowadzane sg do oczyszczalni miejskiej typu mechaniczno-biologicznej,
z technologia usuwania osaddéw biogennych. Zlokalizowany jest przy nigj punkt zlewowy, do
ktérego trafiajg scieki z terenéw nie objetych siecig kanalizacyjng.

22. Na terenie miasta zlokalizowano 8 GPZ do ktdrych dostarczana jest energia przez 18 linii
wysokiego napigcia. Napowietrzne linie SN i nN sa sukcesywnie przebudowywane na ste¢
kablowa.

23. 14,5 tys. gospodarstw domowych jest podiaczonych do sieci gazowej. Gaz na teren miasta
dostarczany jest przez 2 gazociagi wysokiego cisnienia.

24. Sieé cieptownicza swym zasiegiem obejmuje tylko centralna czeé¢ miasta.

25. Na terenic miasta Zawiercic znajduja si¢: sortownia odpadéw komunalnych, kompostownia
oraz czynne skfadowisko odpaddw innych niz niebezpieczne i obojgtne , Kobylarz II”. Duzy
problem stanowia sktadowiska odpadéw poprodukcyjnych Odlewni Zeliwa S.A. w Zawierciu
oraz sktadowisko odpadéw pohutniczych Huty CMC Zawiercie S.A. (tzw. ,,L.osnice™).

26. Miasto posiada dobrze rozwinietg sie¢ telekomunikacyjna.

OCENA UWARUNKOWAN

Glownymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi przestrzennemu miasta s3:

Duze pokrycie planami miejscowymi.

Atrakcyjne polozenie na Jurze Krakowsko-Czestochowskiej.
Dobra dostgpno$é komunikacyjna.

Wysoki stopien wyposazenia w infrastrukturg techniczna.
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Wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe i turystyczne.

Glownymi zagrozeniami dla rozwoju przestrzennego gminy moga by¢:

Niekorzystne procesy demograficzne.

Brak wyraznego centrum w przestrzeni miejskiej.

Rozpraszanie zabudowy, powodujace wzrost kosztow budowy i utrzymania infrastruktury
technicznej i drogowe;.

Duze zagrozenie zanieczyszczeniem powietrza, wod i gleb.

Staba komunikacja wewngtrzna miasta.

Niska aktywnos¢ gospodarcza spoleczenstwa lokalnego.

Ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji na obszarze Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd”.

Wystepowanie ztdz surowcoOw mineralnych (zwlaszcza rudy cynku i olowiu).

Wystepowanie zagrozenia powodziowego woda stuletnig (112 ha w dolinie rzeki Warty).

PRZEWQDNICZACY
RAD/.' ATESSKIE]

inz. Edm zmdkfo'sek
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