UCHWAŁA NR XXXVI/516/09
RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU

z dnia 24 czerwca 2009 r.
w sprawie :
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia – część południowo – zachodnia, uchwalonego uchwałą                        nr XLIII/473/02 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 01 października 2002 r.

     Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.                o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,  Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.               Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), w nawiązaniu   do uchwały nr XXVII/346/08 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 24 września 2008 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia – część południowo – zachodnia, uchwalonego uchwałą nr XLIII/473/02 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 01 października 2002 r. i po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie uchwalonego uchwałą                                 nr XVIII/172/2000 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 21 marca 2000 r. z późniejszą zmianą uchwaloną uchwałą nr VIII/74/07 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 25 kwietnia 2007 r.,           na wniosek Prezydenta Miasta 

- Rada Miejska w Zawierciu

- u c h w a l a -

zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia – część południowo – zachodnia, uchwalonego uchwałą nr XLIII/473/02 Rady Miejskiej                         w Zawierciu z dnia 01 października 2002 r. 

Rozdział 1

Ustalenia ogólne planu

§ 1

1. Plan obejmuje teren o powierzchni 0,716 ha, położony w zachodniej części Śródmieścia przy ul. Porębskiej.
2. Granicę opracowania planu wyznaczają: od zachodu: ul. Porębska i granica działki             nr 169/14, k.m.31 obręb Zawiercie; od południa: granica działek nr: 169/16 i 169/15, k.m.31 obręb Zawiercie; od wschodu: granica działek nr: 176, 170/6 i 169/3, k.m.31 obręb Zawiercie; od północy: granica działki nr 169/4 k.m.31, obręb Zawiercie.

§ 2

1. Ustalenia planu zawarte są w formie:
1) tekstowej – niniejszej uchwały zawierającej ustalenia określone w § 3.
2) graficznej - Rysunek Planu sporządzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały i będący jej integralną częścią, zgodnie z zakresem określonym w § 4.
2. Integralną częścią niniejszej uchwały są również kolejne załączniki zawierające:

1) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu – załącznik  nr 2,

2) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji              z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania – załącznik nr 3.

§ 3

1. Przedmiotem ustaleń planu jest określenie:

1) przeznaczenia terenu, parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy                                        i zagospodarowania terenów oraz zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – rozdział 2,

2) zasad ochrony środowiska, przyrody – rozdział 3,

3) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym – rozdział 4,

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji – rozdział 5,

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej – rozdział 6,

6) stawek procentowych dla nieruchomości, których wartość wzrasta w związku                        z uchwaleniem planu – rozdział 7,

7) ustaleń końcowych – rozdział 8.
2. Na obszarze objętym planem nie występują przesłanki do określenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

2) wymagań dotyczących kształtowania przestrzeni publicznych,

3) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym narażonych                                          na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych,

4) szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń                                            w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów,

stąd też nie ustala się wymagań w tym zakresie.

§ 4

1. Na Rysunku Planu obowiązują następujące oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objętego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole literowe określające przeznaczenie terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi: MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Na Rysunku Planu występują również oznaczenia dodatkowe – informacyjne:

1) istniejące trasy sieci infrastruktury technicznej,

2) miejsca włączenia wewnętrznego układu dróg bezpośredniej obsługi do układu zewnętrznego,

3) powierzchnia terenu wyznaczonego liniami rozgraniczającymi,

4) granice działek z numerami,
5) ustalenia dla terenów sąsiednich według obowiązującego planu miejscowego.
§ 5

1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) działce budowlanej – należy przez to rozumieć nieruchomość gruntową lub działkę gruntu, której wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi publicznej                                 oraz wyposażenie w urządzenia infrastruktury technicznej spełniają wymogi realizacji obiektów budowlanych wynikające z przepisów odrębnych,
2) usłudze nieuciążliwej – jest to taki sposób zagospodarowania, użytkowania                        i gospodarowania obiektami i lokalami użytkowymi, który nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwoleń i nie powoduje przekroczenia standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych, a której ewentualna uciążliwość ogranicza się do granicy lokalu użytkowego,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć minimalną odległość usytuowania nowych budynków od granicy terenu,

4) planie – należy przez to rozumieć ustalenia planu zawarte w tekście i na rysunku planu zgodnie z § 3 i § 4, dotyczące terenów, o których mowa w § 1,

5) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię kondygnacji parterowej budynku lub sumę powierzchni parterów wszystkich budynków znajdujących się na określonej działce lub terenie, liczoną w zewnętrznym obrysie budynku,
6) rysunku planu – należy przez to rozumieć ustalenia planu zawarte w formie graficznej,

7) terenie – należy przez to rozumieć obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony symbolem literowym określającym                                              jego przeznaczenie.

2. Pozostałe określenia użyte w ustaleniach planu należy rozumieć zgodnie z definicjami zawartymi w obowiązujących przepisach odrębnych.

§ 6

W całym obszarze planu obowiązuje zakaz lokalizowania obiektów handlowych                                   o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m2 oraz obiektów handlowych o powierzchni zabudowy przekraczającej 600 m2.

Rozdział 2

Przeznaczenie terenu, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy                                       i zagospodarowania terenów oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
§ 7

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala się przeznaczenie terenu pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala się:
1) realizację nowej zabudowy zgodnej z funkcją podstawową,

2) budynki mieszkalne wielorodzinne nie wyższe niż 15,0 m - 4 kondygnacje nadziemne,

3) dachy budynków płaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia                   20 ( 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachówek lub materiałami imitującymi dachówkę (blachodachówka, dachówka bitumiczna),

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni działki lub terenu - maksymalnie 0,25,
5) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej lub terenu - 35 %,

6) zapewnienie stałych miejsc postojowych dla samochodów osobowych według wskaźnika: minimum 1 stałe miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz dodatkowo            2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni usług.

3. Dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustala się minimalną odległość usytuowania obiektów budowlanych:

1) 8,0 m od zewnętrznej krawędzi jezdni ul. Porębskiej,

2) 7,0 m od północnej granicy terenu ,

3) 4,0 m od wschodniej granicy terenu,

4) 5,0 m od granicy z działką nr 169/14.

4. W przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, obowiązują w tym zakresie minimalne odległości usytuowania obiektów budowlanych zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

5. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala się zakaz:
1) wznoszenia tymczasowych obiektów budowlanych,

2) budowy ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych (przęsła), blach                   i muru pełnego,

3) stosowania jako materiałów elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej i innych blach,

4) lokalizacji pojedynczych garaży oraz jednopoziomowych zespołów garaży,

5) lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej.

6. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza się:
1) lokalizację w parterach budynków usług nieuciążliwych,

2) lokalizację na kondygnacji podziemnej budynków parkingów, 

3) realizację terenów zieleni urządzonej, w tym placów zabaw dla dzieci i terenów wypoczynku oraz terenowych urządzeń sportowo – rekreacyjnych,

4) realizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, obiektów małej architektury, urządzeń budowlanych oraz dróg dojazdowych, parkingów i garaży wielopoziomowych niezbędnych dla obsługi terenu i zabudowy.

Rozdział 3

Zasady ochrony środowiska, przyrody

§ 8

1. Na obszarze objętym planem ustala się zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, za wyjątkiem inwestycji liniowych celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej. 

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych, ustala się nakaz zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej części działek budowlanych lub do rekultywacji innych terenów zdegradowanych.

3. W zakresie ochrony powietrza ustala się nakaz ochrony powietrza, polegający                            na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji, według zasad określonych w obowiązujących aktach prawnych, oraz wprowadza się nakaz wykorzystywania do celów grzewczych nowoczesnych technologii cechujących się niską emisją zanieczyszczeń w procesie spalania.

4. W zakresie ochrony wód podziemnych ustala się zakaz odprowadzania ścieków bezpośrednio do ziemi oraz nakaz odprowadzania ścieków poprzez kanalizację miejską do oczyszczalni ścieków.

5. W zakresie ochrony przed hałasem ustala się, że poziom hałasu przenikający                         do środowiska nie może przekraczać dopuszczalnych wartości określonych zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, przy czym wskazuje się, że dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW obowiązują poziomy hałasu jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

6. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala się, że poziom pól elektromagnetycznych w środowisku nie może przekraczać dopuszczalnych wartości określonych zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska;            dla całego terenu w granicach planu obowiązują dopuszczalne poziomy pól elektromagnetycznych jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową.

7. W zakresie postępowania z odpadami ustala się:

1) nakaz odbioru odpadów w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami                  o utrzymaniu porządku i czystości w gminach, 

2) zakaz wylewania, zakopywania i składowania odpadów niebezpiecznych oraz innych niż niebezpieczne na terenach na ten cel nieprzeznaczonych.

8. W zakresie ochrony przyrody ustala się wymóg wzbogacania gatunkowego oraz kompozycyjnego terenów zieleni towarzyszącej zabudowie mieszkaniowej.

Rozdział 4

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości

§ 9

1. Ustala się zakaz:
1) podziału nieruchomości niezabudowanej na działki budowlane, za wyjątkiem wydzielania działek pod obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej,

2) podziału nieruchomości zabudowanej w sposób powodujący wydzielenie niezabudowanych działek gruntu .

2. Dopuszcza się podział nieruchomości zabudowanej zgodnie z ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami.

Rozdział 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10

1. Obszar planu obsługiwany jest z układu istniejących dróg publicznych i dróg wewnętrznych położonych poza granicami planu.

2. Dla zapewnienia bezpośredniej obsługi zabudowy oraz terenów parkingów zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW ustala się nakaz realizacji wewnętrznego układu dróg niepublicznych, którego miejsca włączeń                    do zewnętrznego układu pokazano informacyjnie symbolami graficznymi na rysunku planu.

Rozdział 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 11

W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się, że pokrycie zapotrzebowania na wodę                    na cele bytowo – komunalne oraz na potrzeby zabezpieczenia przeciwpożarowego (urządzeń hydrantowych) dla obszaru planu realizowane będzie na bazie istniejących sieci wodociągowych.

§ 12

1. Ustala się następujące zasady w zakresie odprowadzania ścieków sanitarnych:

1) odprowadzenie ścieków w systemie rozdzielczym,
2) odprowadzenie ścieków sanitarnych poprzez miejski system kanalizacyjny                           do istniejącej oczyszczalni ścieków, zlokalizowanej poza granicą planu, poprzez istniejącą i planowaną kanalizację sanitarną.
2. Ustala się, że wody opadowe odprowadzane będą do istniejących kanałów deszczowych zlokalizowanych poza granicami planu zgodnie z ustawą z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Dopuszcza się odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do ziemi przy spełnieniu wymogów określonych zgodnie z ustawą z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 13

W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się:

1) dostawę ciepła z indywidualnych źródeł, z zastosowaniem nowoczesnych technologii, cechujących się niską emisją zanieczyszczeń w procesie spalania,

2) dopuszcza się dostawę ciepła z sieci ciepłowniczej zdalaczynnej, zasilanej z centralnego źródła ciepła.
§ 14

Ustala się, że dostawa gazu dla odbiorców zlokalizowanych w obszarze opracowania realizowana będzie z istniejącej sieci niskiego ciśnienia, po jej rozbudowie stosownie                       do potrzeb.

§ 15

Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w energię elektryczną:

1) dostawę mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejący układ sieci i urządzeń elektroenergetycznych na ujednoliconym poziomie średnich napięć 15 kV, tj. stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

2) bezpośrednią obsługę odbiorców z istniejącej sieci rozdzielczej niskiego napięcia,                        po niezbędnej modernizacji, oraz z sieci projektowanej, w wykonaniu kablowym.

§ 16

Ustala się następujące zasady w zakresie telekomunikacji:

1) rozwój telekomunikacji w oparciu o istniejącą i nową sieć z dopuszczeniem obsługi przez różnych uprawnionych operatorów sieci,

2) realizację sieci i obiektów telekomunikacyjnych w ilości odpowiadającej potrzebom istniejącego i planowanego zainwestowania.

Rozdział 7

Stawki procentowe dla nieruchomości, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym

§ 17

Dla wszystkich terenów w obszarze planu ustala się stawkę procentową od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 30 % (słownie: trzydzieści procent).

Rozdział 7

Ustalenia końcowe

§ 18

Uchwała podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego                             i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Zawierciu.

§ 19

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego.

§ 20

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Zawiercia.










Przewodniczący

 Rady Miejskiej








      













mgr Marek Kozieł
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