Uchwala nr XLIX/514/06
Rady Miejskiej w Zawierciu
Zz dnia 21 czerwca 2006 r.

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawiercia dla obszaru obejmujacego dzielnice Kosowska Niwa.

Na podstawie art.18, ust. 2, pkt. 5; art. 40, ust. 1; art. 41, ust. 1 i art. 42, Ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z p6ézn. zm.), oraz art. 20, ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),
w nawigzaniu do Uchwaly Nr XXIV/266/04 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia
22 wrze$nia 2004r., na wniosek Prezydenta Miasta

- Rada Miejska w Zawierciu

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia, uchwalonego Uchwatg Rady
Miejskiej w Zawierciu Nr X VIII/172/2000 z dnia 21 marca 2000r.

~-uchwala-

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla
obszaru obejmujacego dzielnic¢ Kosowska Niwa.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1

1. Plan obejmuje obszar o ogdlnej powierzchni 83 ha.
2. Granice terenéw objetych planem wyznaczaja:

e od strony zachodniej rzeka Warta,
od strony potudniowej ul. Marciszowska,

od strony wschodniej linia kolejowa relacji Katowice — Czgstochowa,

od strony péinocnej granica administracyjna miasta Zawiercia z gming
Myszkow.

§2

Integralng czg¢scia planu jest:

1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

2. Rysunek : ,,Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng” w skali 1:1000,
stanowiacy zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Zawiercie, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.



4. Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaly.

§3

1. Na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

obowigzuja naste¢pujace oznaczenia graficzne:

1) Granica Gminy Zawiercie.

2) Granica obszaru objetego planem.

3) Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania.

4) Symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

6) Teren narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

7) Granica strefy objetej zakazem lokalizacji budowli i budynkéw za
wyjatkiem budowli i budynkéw kolejowych.

2. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawiera
ponadto inne oznaczenia, nie bedace ustaleniami planu miejscowego:

1) Strefa potencjalnego oddzialywania linii wysokiego napigcia
i Sredniego napiegcia.
2) Granica projektowanego obszaru chronionego krajobrazu.

3. Na rysunku ,,Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna”,
stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly, obowigzuja nastepujace
oznaczenia graficzne:

1) Wymienione w §3 ust. 1 pkt 1) —4),
2) Istniejacych urzadzen i tras sieci infrastruktury technicznej,
3) Projektowanych urzadzen i tras sieci infrastruktury techniczne;.

4, Rysunek ,Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng”, stanowiacy
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly, zawiera ponadto inne oznaczenia, nie
bedace ustaleniami planu miejscowego - strefa potencjalnego oddzialywania
linii wysokiego i §redniego napigcia.

§ 4

1. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
§3 ust.3 pkt 3) oraz ich parametréw technicznych w projektach budowlanych,
w sposoOb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu i innych
ustalen okreslonych w planie.
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2. Zezwala si¢ w uzasadnionych przypadkach, w sposdb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia wyznaczonych planem terendéw, na zmiang
lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym na
skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia, w uzgodnieniu z wlascicielami i zarzadzajacymi tymi
sieciami i urzadzeniami.

§5

Przedmiotem ustalen planu sg tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej — MNU.
2. Tereny zieleni i wod:

a) tereny zieleni urzadzonej — ZP,

b) tereny zieleni tggowej — 7L,

¢) tereny zieleni niskiej — ZE,

d) tereny zieleni izolacyjnej — ZI,

e) tereny wod powierzchniowych $rédladowych — WS.
3. Tereny komunikac;ji:

a) tereny drog publicznych — ulice zbiorcze — KDZ,

b) tereny drég publicznych — ulice lokalne — KDL,

¢) tereny drog publicznych — ulice dojazdowe — KDD,

d) tereny kolei — KK.
4, Tereny infrastruktury techniczne;j:

a) elektroenergetyka — E,

b) wodociagi — W,

¢) kanalizacja — K.

§6

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci
nie wynika inaczej.

2) Planie — nalezy przez to rozumieé tekst i rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaru
obejmujacego dzielnice Kosowska Niwa w granicach okreslonych w §1
niniejszej uchwaly.

3) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000
sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, z naniesionymi
granicami wlasnosci.
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Przepisach  odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé
przepisy zawarte w ustawach innych niz ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
p6zn. zm.) oraz aktach wykonawczych do tych ustaw.

Przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu podporzadkowuje si¢ inne sposoby
uzytkowania, okre$lone w tekscie uchwaty jako dopuszczalne.
Przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére go uzupetnia i wzbogaca oraz nie powoduje kolizji
z przeznaczeniem podstawowym.

Zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny (przeznaczony dla jednej lub dwdch rodzin) lub
zespot takich budynkéow.

Liniach nieprzekraczalnych zabudowy — rozumie si¢ przez to linie,
ktére oznaczaja ustalone w planie odleglosci nieprzekraczalnego
sytuowania obiektow budowlanych od drég publicznych.

Dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomo$é gruntowsg lub
dziatk¢ gruntu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja  wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego.

Wskazniku powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to procentowe
zainwestowanie dziatki budowlanej, jako sume¢ powierzchni zabudowy
obiektéw kubaturowych oraz nawierzchni utwardzonych podzielong przez
powierzchni¢ catkowitg dziatki budowlanej pomnozong przez 100,
wyrazong w %.

Powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt
rodzimy oraz wode powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10m® urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje.

Uslugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to dzialalno$¢ nie
wywolujaca zjawisk lub stanéw utrudniajacych zycie, a zwlaszcza
powodujacych emisje hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odorow
poza granice dziatki budowlanej, na ktérej ma by¢ zlokalizowana

§ 7

. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym brak jest
elementow dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, objetych ochrong lub proponowanych w planie do objecia
ochrona.
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2. Obszar objety niniejszym planem miejscowym nie lezy w granicach
obowiazujacych terendw gorniczych, a takze nie jest zagrozony osuwaniem sie
mas ziemnych.

ROZDZIAL 11

Przeznaczenie oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

§8

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: IMN — 42MN, dla ktérych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Ustlugi o charakterze podstawowym np. handel detaliczny, gastronomia, a
takze inne ushugi, ktdrych uciazliwo$¢ zamyka sie w granicach dziatki
uzytkownika, a wszelkie emisje nie przekraczajq standardéw jakosci
srodowiska mieszkaniowego, lokalizowane na dziatce wylgcznie w
powigzaniu z funkcja mieszkaniowa, sytuowane w pomieszczeniach
wbudowanych lub przybudowanych do budynkéw mieszkalnych, badz w
budynkach wolnostojacych,

b) Garaze i inne pomocnicze obiekty gospodarcze w pomieszczeniach
wbudowanych lub przybudowanych do budynkéw mieszkalnych, badz w
budynkach wolnostojacych,

c) Zielen urzadzona,

d) Obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

e) Uprawy sadownicze i ogrody,

f) Dojazdy, parkingi niezbedne dla obstugi zabudowy mieszkaniowej i ustug,

g) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga terenow z
zachowaniem zasad zawartych w przepisach odrgbnych.

3) Na istniejacych dziatkach o szerokosci ponizej 20m dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych budynkéw i prowadzenie robot przy nadbudowie, rozbudowie,
przebudowie oraz remoncie istniejacych obiektow  usytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci nie mniejsze;j
niz 1,5m od tej granicy, przy zachowaniu wymogdéw obowiazujacych
przepisow w zakresie odlegtosci migdzy projektowang zabudowag a
istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki
sasiednie;.
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4) Zasady ksztaltowania zabudowy i  zagospodarowania dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN — 42MN:

a) Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowg i rozbudowe istniejace;
zabudowy 1 urzadzen zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa, ustugami,
infrastrukturg techniczng i komunikacja pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszego planu.

b) Zabudowg na dzialce przytaczyé do istniejacych systemow infrastruktury
techniczne;j.

c) Zabudowe lokalizowaé na dzialce posiadajacej bezposredni dostep do
drogi publicznej. W granicach terenu 3MN dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na dziatce pozbawionej bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej po uprzednim uzyskaniu dostgepu do drogi publicznej przez
wydzielong droge wewngtrzna.

d) Miejsca parkingowe w ilo$ci min. 2 w przypadku zabudowy
mieszkaniowej oraz min. 3 w przypadku zabudowy mieszkaniowej z
ustugami, niezbg¢dne dla obstugi tej zabudowy przewidywaé na terenie
wilasnych dziatek.

e) Budynki mieszkalne jednorodzinne realizowaé jako wolnostojace.

W granicach terenéw 1MN, 3MN - 8MN dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg blizniacza,

¢) Dopuszcza si¢ realizacje funkcji, o ktérych mowa w §8 ust.1 pkt 2)

lit. a), b) w obiektach wolnostojacych wytacznie w granicach terenow
IMN - 8MN, przy czym garaze i inne pomocnicze obiekty gospodarcze
lokalizowa¢ w gtebi dziatki, za budynkami mieszkalnymi, w
odleglosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi.
W  granicach pozostalych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 9MN — 42MN funkcje, o ktérych mowa w §8 ust.1 pkt 2)
lit. a), b) realizowa¢ wylacznie w pomieszczeniach wbudowanych lub
przybudowanych do budynkéw mieszkalnych.

g) Dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw lub
ich czgsci na funkcje, o ktérych mowa w § 8 ust.1 pkt 2) lit. a), b).

h) Wskaznik powierzchni zabudowy dla terenow 3MN, 7MN, 8MN nie
moze przekracza¢ 40%, natomiast dla pozostatych terenéw MN nie moze
przekracza¢ 50%. Pozostaly procent winna stanowi¢ powierzchnia terenu
biologicznie czynna. '

i) Przy budowie obiektow ustugowych ogdlnodostepnych obowigzuje nakaz
stosowania rozwigzan technicznych nie stanowiacych bariery w
swobodnym poruszaniu si¢ 0s6b niepetnosprawnych.

j) Zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych przeset
betonowych lub innych ogrodzen peinych.



7

k) Ustala si¢ forme architektoniczng budynkéw mieszkalnych oraz
ustugowych, gospodarczych i garazy lokalizowanych na terenach 1IMN —
8MN:

- dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé
9 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do kalenicy;

- wysokos$¢ budynkéw ustugowych, garazy wolnostojacych oraz
budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 7m od poziomu terenu
przy gléwnym wejsciu do kalenicy;

- stosowac¢ dwuspadowe lub czterospadowe dachy budynkow o
symetrycznych potaciach i kacie nachylenia od 25° do 45° z
dopuszczeniem dachéw wielopotaciowych, naczétkdéw oraz lukarn,

- dachy kryte dachdwka lub materiatami o fakturze dachowek o barwach
ciemnych (braz, czerwien, szarosci, czern),

- dla garazy wolnostojacych oraz budynkéw gospodarczych dopuszeza sig¢
stosowanie dachow jednospadowych;

- stosowa¢ w wykonczeniu budynkéw tradycyjne materiaty: $ciany - tynki
w jasnych kolorach, drewno, cokoty — tynk, kamien, ceramika. Barwy
elewacji harmonizujace z dachem 1 nie kontrastujace z tlem
krajobrazowym.

1) Ustala si¢ forme architektoniczna budynkéw mieszkalnych lokalizowanych
na terenach 9MN — 14MN:

- dopuszczalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekraczaé
9 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do kalenicy;

- szeroko$¢ elewacji frontowej od 9m do 12m;

- stosowaé dwuspadowe dachy budynkéw o symetrycznych potaciach i
kacie nachylenia od 25° do 45° 2z dopuszczeniem dachow
wielopotaciowych i naczoétkéw oraz lukarn,

- dachy kryte dachéwkq lub materialami o fakturze dachéwek o barwach
ciemnych (braz, czerwien, szarosci, czern);

- stosowa¢ w wykonczeniu budynkow tradycyjne materiaty: Sciany - tynki
w jasnych kolorach, drewno, cokoly — tynk, kamien, ceramika. Barwy
elewacji harmonizujace z dachem 1 nie kontrastujace z tlem
krajobrazowym.

}) Ustala si¢ forme architektoniczng budynkéw mieszkalnych lokalizowanych
na terenach 15MN:

- dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé
9 m od poziomu terenu przy gtéownym wejsciu do kalenicy;

- szeroko$¢ elewacji frontowej od 9m do 11m;

- stosowaé dwuspadowe dachy budynkéw o symetrycznych potaciach i
kacie nachylenia od 30° do 45° 2z dopuszczeniem dachow
wielopotaciowych i naczotkow oraz lukarn,
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- kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw prostopadly wzgledem ulicy
3KDD,

- dachy kryte dachéwka lub materiatami o fakturze dachowek w
odcieniach brazu;

- stosowa¢ w wykonczeniu budynkéw tradycyjne materiaty: Sciany - tynki
w jasnych kolorach (odcienie zofci, bezu lub biate), cokoty — tynk,
kamien, ceramika. Barwy elewacji harmonizujace z dachem i nie
kontrastujace z ttem krajobrazowym.

m) Ustala sie forme architektoniczng budynkdéw mieszkalnych
lokalizowanych na terenach 16MN i 17MN:

- dopuszczalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekraczaé
10 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do kalenicy;

- szeroko$¢ elewacji frontowej od 11m do 16m;

- stosowaé¢ dwuspadowe dachy budynkéw o symetrycznych potaciach i
kacie nachylenia od 25° do 45° 2z dopuszczeniem dachéw
wielopotaciowych i nacz6tkéw oraz lukarn,

- kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw réwnolegly wzgledem
ulicy;

- dachy kryte dachowka lub materiatami o fakturze dachowek o barwach
ciemnych (braz, czerwien, szarosci, czern);

- stosowa¢ w wykonczeniu budynkéw tradycyjne materiaty: $ciany - tynki
w jasnych kolorach, drewno, cokoly — tynk, kamien, ceramika. Barwy
elewacji harmonizujace z dachem i nie kontrastujace z tlem
krajobrazowym.

n) Ustala si¢ forme architektoniczng budynkéw mieszkalnych
lokalizowanych na terenach 18MN — 21MN:

- dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé
9 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do kalenicy;

- szeroko$¢ elewacii frontowej od 9m do 12m;

- stosowa¢ dwuspadowe dachy budynkéw o symetrycznych potaciach i
kacie nachylenia od 30° do 45° z dopuszczeniem dachéw
wielopotaciowych i1 naczétkow oraz lukarn,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw prostopadly wzgledem
ulicy,

- dachy kryte dachdwka lub materiatami o fakturze dachowek w
odcieniach brazu lub czerni;

- stosowaé w wykonczeniu budynkéw tradycyjne materiaty: sciany - tynki
w jasnych kolorach (odcienie zélci, bezu lub biale), cokoty — tynk,
kamien, ceramika. Barwy elewacji harmonizujace z dachem i nie
kontrastujace z tlem krajobrazowym.
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o) Ustala si¢ formg¢ architektoniczng budynkéw mieszkalnych
lokalizowanych na terenach 22MN:

- dopuszczalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekraczaé
10 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do kalenicy;

- szerokos¢ elewacji frontowej od 9m do 15m;

- stosowaé¢ dwuspadowe dachy budynkéw o symetrycznych potaciach i
kacie nachylenia od 30° do 45° z dopuszczeniem dachéw
wielopotaciowych i nacz6tkéw oraz lukarn,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw rownolegly wzgledem
ulicy,

- dachy kryte dachowka lub materiatami o fakturze dachowek w
odcieniach czerwieni;

- stosowa¢ w wykonczeniu budynkéw tradycyjne materiaty: $ciany - tynki
w jasnych kolorach (biale, kremowe, jasnobezowe), cokoty — tynk,
ceramika. Barwy elewacji harmonizujace z dachem i nie kontrastujace z
tlem krajobrazowym.

p) Ustala si¢ forme architektoniczng budynkéw mieszkalnych
lokalizowanych na terenach 23MN — 25MN:

- dopuszczalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych nie moze przekraczac
9 m od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do kalenicy;

- szeroko$¢ elewacji frontowej od 9m do 12m;

- stosowaé dwuspadowe dachy budynkéw o symetrycznych potaciach i
kacie nachylenia od 30° do 45° z dopuszczeniem dachow
wielopotaciowych i1 nacz6tkéw oraz lukarn,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw réwnolegly wzgledem
ulicy,

- dachy kryte dachdéwka lub materiatami o fakturze dachowek w
odcieniach brazu lub czerni;

- stosowa¢ w wykonczeniu budynkow tradycyjne materiaty: $ciany - tynki
w jasnych kolorach (biate, kremowe, jasnobezowe, ceglaste), cokoty —
tynk, ceramika. Barwy elewacji harmonizujace z dachem i nie
kontrastujace z ttem krajobrazowym.

r) Ustala sie forme architektoniczng budynkéw mieszkalnych lokalizowanych
na terenach 26MN i 27MN:

- dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczad
9 m od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do kalenicy;

- szeroko$¢ elewacji frontowej od 9m do 12m;

- stosowa¢ dwuspadowe dachy budynkéw o symetrycznych potaciach i
kacie nachylenia od 25° do 45° 2z dopuszczeniem dachow
wielopotaciowych i1 naczotkéw oraz lukarn,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw prostopadty wzgledem
ulicy,
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- dachy kryte dachéwka lub materiatami o fakturze dachéwek w
odcieniach ciemnoszarych lub czerni,

- stosowaé w wykonczeniu budynkéw tradycyjne materiaty: $ciany - tynki
w jasnych kolorach (biate, jasnobezowe), cokoty — tynk, kamien. Barwy
elewacji harmonizujace z dachem i1 nie kontrastujace z ttem
krajobrazowym.

s) Ustala si¢ forme architektoniczng budynkéw mieszkalnych lokalizowanych
na terenach 28MN i 29MN:

- dopuszczalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekraczad
7 m od poziomu terenu przy gldwnym wejsciu do attyki,

- szeroko$é elewacji frontowej od 10m do 12m;

- stosowac¢ dachy plaskie z attyka od strony ulicy,

- dachy kryte papa termozgrzewalna;

- stosowaé w wykonczeniu budynkoéw tradycyjne materiaty: Sciany - tynki
w jasnych kolorach, cokoty — tynk, kamien. Dopuszcza si¢ stosowanie w
wykonczeniu  budynkéw elementdéw nowoczesnych, np. stali
nierdzewnej i innych. Dopuszcza si¢ wprowadzenie na elewacji detali
kontrastujacych z kolorem elewacji. Barwy elewacji harmonizujace z
dachem i nie kontrastujace z tlem krajobrazowym;

- dla budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na terenach 28MN i 29MN
dopuszcza si¢ forme architektoniczng okreslong w §8 ust.1 pkt 4) lit. r).

t) Ustala si¢ forme architektoniczng budynkéw mieszkalnych lokalizowanych
na terenach 30MN — 35MN:

- dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczad
9 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do kalenicy;

- szerokos¢ elewacji frontowej od 9m do 12m;

- stosowaé¢ dwuspadowe dachy budynkéw o symetrycznych potaciach i
kacie nachylenia od 30° do 45° z dopuszczeniem dachow
wielopotaciowych i naczo6tkow oraz lukarn,

- kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw prostopadly wzgledem
ulicy,

- dachy kryte dachowka lub materialami o fakturze dachowek w
odcieniach brazu lub ciemnej czerwieni;

- stosowa¢ w wykonczeniu budynkow tradycyjne materiaty: Sciany - tynki
w jasnych kolorach (biate, jasnobezowe, z6tte), cokoty — tynk, kamien,
ceramika. Barwy elewacji harmonizujace z dachem i nie kontrastujace z
tlem krajobrazowym.

u) Ustala sie forme architektoniczng budynkéw mieszkalnych
lokalizowanych na terenach 36 MN — 38MN:

- dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé
10 m od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do kalenicy;

- szerokos¢ elewacji frontowej od 11m do 16m;
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- stosowa¢ dwuspadowe dachy budynkéw o symetrycznych potaciach i
kacie nachylenia od 25° do 45° 2z dopuszczeniem dachéw
wielopotaciowych i naczétkow oraz lukarn,

- kierunek gltownej kalenicy dachu budynkow rownolegly wzgledem
ulicy;

- dachy kryte dachowka lub materiatami o fakturze dachoéwek o barwach
ciemnych (braz, ciemnoszary, czern);

- stosowaé¢ w wykonczeniu budynkoéw tradycyjne materiaty: Sciany - tynki
w jasnych kolorach (biale, kremowe, jasnobezowe, zoétte), drewno,
cokoly — tynk, kamien, ceramika. Barwy elewacji harmonizujace z
dachem i nie kontrastujace z ttem krajobrazowym.

w) Ustala si¢ forme architektoniczng budynkéw mieszkalnych
lokalizowanych na terenach 39MN i 40MN:

- dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac
9 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do kalenicy;

- szeroko$¢ elewacji frontowe] od 9m do 12m;

- stosowaé¢ dwuspadowe dachy budynkéw o symetrycznych potaciach i
kacie nachylenia od 30° do 45° z dopuszczeniem dachéw
wielopotaciowych i naczo6tkow oraz lukarn,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow réwnolegly wzgledem
ulicy,

- dachy kryte dachowka lub materiatami o fakturze dachéwek w
odcieniach czerwieni;

- stosowaé w wykonczeniu budynkéw tradycyjne materiaty: Sciany - tynki
w jasnych kolorach (biate, jasnobezowe, kremowe, ceglaste), cokoly —
tynk, kamien, ceramika. Barwy elewacji harmonizujace z dachem i nie
kontrastujace z ttem krajobrazowym.

x) Ustala si¢ formg architektoniczna budynkéw mieszkalnych
lokalizowanych na terenach 41 MN 1 42MN:

- dopuszczalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé
9 m od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do kalenicy;

- szerokos¢ elewacji frontowej od 9m do 11m;

- stosowa¢ dwuspadowe dachy budynkéw o symetrycznych potaciach i
kacie nachylenia od 25° do 45° z dopuszczeniem dachow
wielopotaciowych i naczétkéw oraz lukarn,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw rownolegly wzgledem
ulicy,

- dachy kryte dachowka lub materiatami o fakturze dachowek w
odcieniach brazu;

- stosowaé w wykonczeniu budynkéw tradycyjne materiaty: $ciany - tynki
w jasnych kolorach (biale, jasnobezowe, kremowe), cokoty — tynk,
kamien, ceramika. Barwy elewacji harmonizujace z dachem i nie
kontrastujace z ttem krajobrazowym.
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2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych obiektow
budowlanych w odleglo$ciach wynoszacych:
1) 12m od zewng¢trznej krawedzi istniejacej jezdni ulicy zbiorczej 1KDZ (ulicy
Marciszowskiej) dla terenéw 1MN - 3MN.
2) 8 - 12m od zewnetrznej krawedzi istniejacej jezdni ulicy lokalnej 1KDL
(ulicy Nowowiejskiej) dla terenéw 1IMN, 3MN — 6MN.
3) 7m od linii rozgraniczajacych ulicy dojazdowej 21KDD dla terenéw 7MN,
EMN, 42MN.

4) 4m - 6m od linii rozgraniczajacych ulicy lokalnej 2KDL oraz ulic
dojazdowych 1KDD — 20KDD, dla pozostatych terenow MN.

5) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe istniejacych
budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz gospodarczych, zlokalizowanych
w odleglosci mniejszej niz okreslone w §8 ust.2 pkt 1), 2), 3), 4) pod
warunkiem uzyskania zgody od wtasciwego zarzadu drogi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady podzialu terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej na dziatki budowlane z uwzglednieniem ustalen §18:

1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 7MN, 8MN
oraz 22MN - minimalna powierzchnia dziatki: 700m®, minimalna szerokos¢
dziatki: 18,0m.

2) Dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN —
minimalna powierzchnia dziatki: 500m® minimalna szerokos¢ dziatki:
18,0m.

3) Dla nieregularnych dziatek usytuowanych wewnatrz terenéw 1 1MN,
20MN, 24MN, 26MN, 38MN dopuszcza si¢ dowolny podziat oraz tgczenie
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi, usytuowanymi wzdtuz drog

publicznych.
4) Dla dziatek nr ew.294, 295 usytuowanych w terenach SMN, 18MN, 21MN

dopuszcza si¢ podziat zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNU — 2MNU, dla

ktorych ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa:

- obiekty i urzadzenia stuzace realizacji ustug publicznych, w
szczegolnosci ustug oswiaty, zdrowia, kultury, sportu i rekreaci.

- ushugi o charakterze podstawowym np. handel detaliczny, gastronomia, a
takze inne ushugi, ktérych uciazliwos¢ zamyka sie w granicach dziatki
uzytkownika, a wszelkie emisje nie przekraczaja standardéw jakosci
srodowiska mieszkaniowego.
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2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Budynki gospodarcze.

b) Garaze wbudowane lub w budynkach wolnostojacych.

c) Zielen urzadzona.

d) Zielen izolacyjna.

e) Dojazdy, parkingi niezb¢dne dla obstugi zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowe;.

f) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga terenéw z
zachowaniem zasad zawartych w przepisach odrgbnych.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNU - 2MNU:

a) Zabudowg na dzialce przylaczy¢ do istniejacych systemow infrastruktury
technicznej.

b) Zabudowg lokalizowa¢ na dzialce posiadajacej bezposredni dostep do
drogi publiczne;j.

c¢) Miejsca parkingowe w ilo$ci min. 1 na kazdego pracownika w przypadku
zabudowy ustugowej oraz w iloSci min. 2 w przypadku zabudowy
mieszkaniowej niezbedne dla obstugi zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej przewidywac na terenie wtasnych dziatek.

d) Wskaznik powierzchni zabudowy dla terenéw 1MNU, 2MNU nie moze
przekraczaé 40%. Pozostaly procent winna stanowi¢ powierzchnia terenu
biologicznie czynna.

e) Ustala si¢ formg architektoniczng budynkéw mieszkalnych, ustugowych,
gospodarczych i garazy:

- dopuszczalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekraczad
9 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do kalenicy;

- dopuszczalna wysoko$¢é budynkow ustugowych nie moze przekraczaé 12
m od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do kalenicy;

- wysokos$é garazy wolnostojacych oraz budynkéw gospodarczych nie
moze przekracza¢ 7m od poziomu terenu przy gldwnym wejsciu do
kalenicy;

- stosowac cztero lub dwuspadowe dachy budynkéw o symetrycznych
potaciach i kacie nachylenia od 25° do 45° z dopuszczeniem dachéw
wielopotaciowych i nacz6tkdéw oraz lukarn;

- dachy kryte dachéwka lub materiatami o fakturze dachowek o barwach
ciemnych (braz, czerwien, szaroéci, czern);

- stosowa¢ w wykonczeniu budynkéw tradycyjne materiaty: $ciany - tynki
w jasnych kolorach, drewno, cokoty — tynk, kamien, ceramika. Barwy
elewacji harmonizujace z dachem 1 nie kontrastujace z tlem
krajobrazowym.

f) Przy budowie obiektéw ustugowych ogélnodostepnych obowiazuje nakaz
stosowania rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym
poruszaniu si¢ 0so6b niepelnosprawnych.
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g) Zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych przeset
betonowych lub innych ogrodzen peinych.

2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych obiektow
budowlanych w odleglo$ciach wynoszacych 6m od linii rozgraniczajacych
ulic.

3. Dopuszcza si¢ podziat dziatek, potozonych w granicach terenéw MNU, na
dziatki budowlane na nastgpujacych zasadach z uwzglednieniem ustalen §18 -
minimalna powierzchnia dziatki: 600m* minimalna szeroko$¢ dziatki: 18,0m.

§ 10

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZP - 2ZP, dla ktérych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: parki, ogrody, zielence.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Wody powierzchniowe.

b) Ciagi spacerowe, Sciezki rowerowe.

¢) Place zabaw, boiska.

d) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

e) Obiekty malej architektury.

f) Dla terenu 1ZP drogi wewnetrzne zapewniajace dojazd do dziatek
potozonych na terenie 3MN.

3) Zasady zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP:

a) Dopuszcza sie remont i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami niniejszego planu.

b) Dopuszcza si¢ budowe utwardzonych drog wewnetrznych, o ktorych
mowa w §10pkt 2) lit. f) oraz podziemnych sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem pelnej rekultywacji terenu po zakonczeniu
prac.

¢) Nakazuje si¢ wprowadzenie zrdéznicowanych rodzajow zieleni, w tym
czesci zieleni gatunkéw trwale zielonych.

d) W granicach terenéw zieleni urzadzonej obowiazuje catkowity zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektow male;
architektury.

§ 11

Wyznacza si¢ tereny zieleni lggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: Zk.,
dla ktorych ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: {¢gi nadrzeczne.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
b) Obiekty przeciwpowodziowe.
3) Zasady zagospodarowania terenow zieleni tegowej Z1.:
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a) Dopuszcza si¢ budowe podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz pod
warunkiem pelnej rekultywacji terenu po zakonczeniu prac.

b) Zakazuje si¢ prowadzenia prac melioracyjnych oraz budowlanych prac
regulacyjnych rzeki Warty, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych
obiektéw regulacji rzeki do naturalnej Smierci techniczne;j.

c¢) Zakazuje si¢ nasadzania roslin obcych gatunkowo dla tegdéw nadrzecznych.

d) W granicach terenéw zieleni tggowej obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw okreslonych w § 11 pkt 2)
lit. a), b).

§ 12

Wyznacza si¢ tereny zieleni niskiej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZE - 5ZE, dla ktérych ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zakrzewienia, laki.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
b) Obiekty przeciwpowodziowe.
3) Zasady zagospodarowania terenéw zieleni niskiej 1ZE — 5ZE:

a) Dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami niniejszego planu.

b) Dopuszcza si¢ budowe podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnoSci z przepisami odrgbnymi oraz pod
warunkiem pelnej rekultywacji terenu.

c) W granicach terendw zieleni niskiej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektéw okreslonych w § 12 pkt 2) lit. a), b).

§ 13

Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
Z1, dla ktérych ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) Ekrany akustyczne oraz inne obiekty budowlane zabezpieczajace
przed rozprzestrzenianiem si¢ hatasu.
b) Drogi dojazdowe dla samochodéw obstugi terendw kolejowych oraz
specjalistycznych.
¢) Sciezki piesze, rowerowe.
d) Nie kubaturowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji.
e¢) Obiekty matej architektury.
f) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
g) Budynki i budowle kolejowe.
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3) Zasady zagospodarowania terendw zieleni izolacyjnej ZI:

a) Dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami niniejszego planu.

b) Dopuszcza si¢ budowe podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi oraz pod
warunkiem pelnej rekultywacji terenu po.

¢) Zabrania si¢ lokalizacji budowli i budynkow za wyjatkiem budowli i

budynkoéw kolejowych w odleglosci 10m od terenow kolei zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

d) Dopuszcza si¢ lokalizowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi ekrandéw
akustycznych oraz nasypdw ograniczajacych hatas emitowany z

terenow kolei. Zabrania si¢ wykonywania ekrandw w kolorach
jaskrawych, kontrastujacych z tlem krajobrazowym.

e) W granicach terenow zieleni izolacyjnej obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow okreslonych w § 13 pkt 2)

lit. a) - g).
§ 14

Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1WS — 2WS, dla ktérych ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe, 1 WS — rzeka Warta.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

b) Obiekty przeciwpowodziowe.

3) Zasady zagospodarowania terendw wod powierzchniowych s$rédiadowych

WS:

a) Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

b) Na terenie 1 WS zakazuje si¢ prowadzenia budowlanych prac
regulacyjnych rzeki Warty, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych
obiektéw regulacji rzeki do naturalnej $mierci techniczne;.

c) Na terenie 1 WS zakazuje si¢ nasadzania roslin mogacych powodowaé
spietrzenie lustra wody.

d) W granicach terenow wod powierzchniowych srédladowych obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
okreslonych w § 14pkt 2) lit. a), b).



17

ROZDZIAL 11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie.
§ 15

1. Czes¢ terenu potozonego wzdluz zachodniej granicy opracowania (wzdiuz
rzeki Warty), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jest narazona na
niebezpieczenstwo powodzi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 15 ust.1 zabrania si¢:

1) Wznoszenia nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych po uzyskaniu zgody wilasciwej jednostki zarzadu
gospodarki wodne;j.

2) Sadzenia drzew i krzewow, za wyjatkiem roslinnosci stuzacej umocnien
brzegow.

3) Zmiany uksztaltowania terenu, wykonywania innych robét i czynnosci, ktore
moglyby utrudnié¢ ochrong przed powodzia.

4) Lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow przeciwpowodziowych.

5) Gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych a takze
innych materiatow, ktére moga zanieczyszcza¢ wodg, prowadzenia odzysku
lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu uzytkowych poziomow
wodonosnych GZWP (GZWP nr 454 Olkusz-Zawiercie).

4. Wszystkie podejmowane dziatania w granicach planu prowadzi¢ w sposob nie
zagrazajacy czystosci wod podziemnych, w zwigzku z czym:

1) Wprowadza si¢ zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki wodno- Sciekowej, ktore beda powodowad przedostawanie si¢
sciekow sanitarnych do gruntu.

2) Wprowadza sie zakaz wykonywania przydomowych oczyszczalni ciekow
z drenazem lub polem rozsaczajacym.

3) Wprowadza si¢ nakaz uporzadkowania gospodarki $ciekowej poprzez
rozbudowe sie¢ kanalizacji rozdzielczej, z wlaczeniem jej do miejskiego
systemu odprowadzenia $ciekow.

4) Wprowadza si¢ nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych
wybieralnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte do czasu wykonania sieci
kanalizacji sanitarne;.

5) Po skanalizowaniu obszaru opracowania, kazdy budynek mieszkalny,
ustugowy oraz inny wyposazony w wezet sanitarny podtaczy¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej.

6) Na ulicach, placach oraz parkingach wykonaé nawierzchni¢ utwardzong
szczelna.

7) Wody opadowe z ulic, placow i parkingdéw odprowadzaé do sieci
kanalizacji deszczowe;.
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8) Do czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
na terenach nie skanalizowanych odprowadzenie wod opadowych z ulic,
parkingéw i placéw do gruntu.

9) Na parkingach warsztatow zwigzanych z naprawg i obstuga samochodéw, jak
réwniez na parkingach przy innych ushlugach zwigzanych z przerobem
produktéw naftowych wprowadza si¢ obowiazek stosowania szczelnych
nawierzchni oraz urzadzen do odprowadzenia wo6d opadowych
wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 16

1. Na calym obszarze objetym planem z wyjatkiem terendéw kolei KK,
usytuowanych wzdtuz wschodniej granicy planu projektuje sie obszar
chronionego krajobrazu.

2. Teren rzeki Warty 1WS wraz z przyleglym terenem zieleni tegowej ZL.,
stanowigce doling rzeki Warty podlega ochronie i rewitalizacji walorow
przyrodniczych. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przywrdcenia naturalnego
koryta rzeki Warty pod warunkiem zachowania obowigzujacych
przepisow odrebnych.

3. Ustala sie zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej MNU dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych. Dziatalnos¢ ustugowa, lokalizowana na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej MNU jak
réwniez lokalizowana na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, nie moze wywotywa¢ zjawisk
lub stanéw utrudniajacych zycie, a zwlaszcza powodowac emisji hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, odoréw oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicg dziatki budowlane;j, na ktérej ma by¢
zlokalizowana. Poziom hatasu mierzony w porze dziennej i nocnej na granicy
dziatki budowlanej musi spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach
odrgbnych.

2) Wszelkie odpady niebezpieczne, w tym azbest, powstate na terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN, mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz ustugowej MNU przekazaé do odzysku lub unieszkodliwienia
specjalistycznej firmie posiadajacej uregulowany stan formalno — prawny w
zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3) Pozostate odpady tj. inne niz niebezpieczne segregowac u zrodla i
przekazywacé specjalistycznej firmie posiadajacej uregulowany stan formalno
— prawny w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w celu odzysku lub unieszkodliwienia.

4) Skanalizowane wody opadowe z nawierzchni utwardzonych przed
wprowadzeniem do rzeki Warty podczysci¢ do parametrow zgodnych z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

5) Wprowadza si¢ zakaz budowy lokalnych kottowni oraz palenisk domowych o
sprawnosci energetycznej ponizej 90%.

6) Istniejacy drzewostan, na calym obszarze opracowania, podlega ochronie.
Dopuszcza si¢ jedynie wycinke drzew na zasadach oraz po wniesieniu oplat
okreslonych w przepisach odrebnych.

7) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji masztow telefonii komérkowe;j.

8) Wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen z przgsel betonowych lub innych
ogrodzen pelnych.

ROZDZIAL V

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 17

1. Na calym obszarze objetym opracowaniem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowych, w tym handlowych.

2. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych KDZ, KDL, KDD dopuszcza si¢
lokalizowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, elementéw matej architektury,
zieleni urzadzonej i izolacyjnej, urzadzen stluzacych ograniczeniu ucigzliwosci
komunikacyjnej oraz wiat przystankowych, po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

3. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych KDZ dopuszcza sig
lokalizowanie reklam w miejscach nie powodujacych zagrozenia dla ruchu
pojazdow i poruszania si¢ pieszych, po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

4. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych KDL oraz KDD wprowadza si¢
zakaz lokalizowania reklam.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej MN wprowadza sie
zakaz lokalizowania reklam o powierzchni wigkszej niz 3m”.

ROZDZIAL VI
Zasady oraz warunKki scalania i podzialu terenéw na dzialki budowlane.
§ 18

1. Utrzymuje sie¢ istniejace, dokonane podzialy na dziatki budowlane.
2. Dopuszcza sie zmiang dokonanych podziatéw oraz laczenie dziatek.
Za wyjatkiem nieregularnych dziatek usytuowanych wewnatrz terenéw 1 IMN,
20MN, 24MN, 26MN, 38MN oraz dziatek nr ew. 294, 295 usytuowanych w
granicach terenéw SMN, 18MN, 21MN wydzielane dziatki musza posiadaé:
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1) Zapewniony dostgp kazdej dziatki do drogi publicznej oraz sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

2) Regularne ksztatty wydzielonych dziatek, zblizone do prostokata.

3) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi wynosié¢
90° +/-20°.

3. Podzialy terenu na dziatki mogg by¢ dokonywane w trybie indywidualnym
przez wiascicieli z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
4. Podziaty terendw na dzialki wymagajace zmiany granic wtasnosci mogg

by¢ dokonywane na zgodny wniosek wtascicieli lub w trybie przepisow

odrebnych
5.Szczegodtowe zasady podziatu terenu na dziatki budowlane zostaty
okreslone w §8 ust.3; §9 ust.3.

ROZDZIAL VII

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
§ 19

1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDZ1/2 — ulice zbiorcze, 1IKDL1/2, 2KDL1/2 — ulice lokalne,
1KDD1/2 - 20KDD1/2— ulice dojazdowe, dla ktorych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe ulic zbiorczych KDZ.1/2:
a) Zewngtrzne i wewngtrzne powigzania komunikacyjne obszaru planu.
b) Ciagi piesze, chodniki.
2) Przeznaczenie podstawowe ulic lokalnych 1KDL1/2, 2KDL1/2:
a) Zewnetrzne i wewnetrzne powigzania komunikacyjne oraz zapewnienie
dojazdu i dojscia pieszego do terenéw budowlanych.
b) Ciagi piesze, chodniki.
3) Przeznaczenie podstawowe ulic dojazdowych 1KDD1/2 - 21KDD1/2:
a) Wewnetrzne powigzania komunikacyjne, zapewniajace dojazd i dojscia
piesze do terenow budowlanych.
b) Ciagi piesze, chodniki.
4) Przeznaczenie dopuszczalne ulic KDZ, KDL, KDD:
a) Infrastruktura techniczna.
b) Miejsca postojowe w formie wydzielonych pasow i zatok parkingowych w
obrebie linii rozgraniczajacych ulic KDZ, KDL, KDD.
¢) Reklamy w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic KDZ.
d) Zielen urzadzona.
e) Zielen izolacyjna.
f) Obiekty i urzadzenia stuzace ograniczeniu uciazliwosci
komunikacyjne;.
g) Elementy matej architektury nie kolizyjne z uzytkowaniem
podstawowym.
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h) Zatoki autobusowe i wiaty przystankowe.
2. Zabrania si¢ lokalizowania reklam w liniach rozgraniczajacych ulic KDL,
KDD.
3. Szczegobtowe zasady zagospodarowania terendw drég publicznych:
1) Ulica zbiorcza KDZ1/2:

a) istniejaca ulica Marciszowska,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m - 25m,

¢) szerokos¢ jezdni 7m,

d) chodniki obustronne o szeroko$ci min. 1,5m,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam w miejscach nie powodujacych
zagrozenia dla ruchu pojazdéw i poruszania si¢ pieszych po
uzgodnieniu z zarzadca drogi,

2) Ulica lokalna 1IKDL1/2:

a) istniejgca ulica Nowowiejska,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m,

¢) szeroko$¢ jezdni 6m,

d) chodniki obustronne o szeroko$ci min. 1,5m,

3) Ulica lokalna 2KDL1/2:

a) istniejaca ulica Kormorandw,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15m,

c) szeroko$¢ jezdni 6m,

d) chodniki obustronne o szeroko$ci min. 1,5m,

4) Ulice dojazdowe 1KDD1/2 - 21KDD1/2:

a) wydzielone, nazwane oraz czg¢sciowo zrealizowane ulice, zapewniajace

dojazd do terenéw MN i MNU,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m - 15m,

c) szerokos¢ jezdni Sm,

d) chodnik jednostronny lub dwustronny o szerokosci min. 1,5m,

4. W przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem terenu
dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametréw ustalonych w § 19ust. 3.
5. Dopuszcza si¢ etapowanie realizacji chodnikéw ustalonych w § 19ust. 3.

§ 20

Wyznacza si¢ tereny kolei, oznaczone na rysunku planu symbolem: KK, dla
ktorych ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny kolei.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) Obiekty budowlane oraz urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem
terenow kolei.
b) Infrastruktura techniczna.
c¢) Drogi wewnetrzne.
d) Ciagi piesze, chodniki.
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e) Zielen izolacyjna.
f) Zielen urzadzona.
g) Obiekty i urzadzenia stuzace ograniczeniu uciagzliwosci

komunikacyjne;.
ROZDZIAL VIII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej.
§ 21

1. Ustala si¢ prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog oraz zieleni.

2. Ustala si¢ zachowanie stref oddzialywania wzdtuz istniejacych i
projektowanych sieci zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi:

1) Dla sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia,
2) Dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV.

§ 22

1. Wyznacza si¢ teren wodociggow, oznaczony na rysunku planu symbolem:
W, dla ktérego ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: istniejace ujecie wody - glebinowy otwor

studzienny Nr 1.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:.
a) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
b) Droga wewngtrzna i chodniki niezbgdne dla obstugi ujecia wody.
c) Zielen urzadzona.

2. Teren ujecia wody W, stanowiacy dziatke nr ew. 385, objety jest strefa
ochrony bezposredniej. Wszelkie dzialania prowadzone w granicach strefy
ochrony bezposredniej musza by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) Zrédtem zaopatrzenia w wode jest miejski system sieci wodociagowe;.

2) Petne pokrycie zapotrzebowania w wode na cele socjalno — bytowe, ustugowe
oraz na potrzeby zabezpieczenia p. pozarowego (urzadzen hydrantowych) dla
terenow MN i MNU, wyznaczonych planem - realizowane na bazie
istniejacych sieci wodociagowych o srednicach @80 - 150 mm oraz sieci
projektowanych.

§ 23

1. Wyznacza si¢ tereny kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1K, 2K, dla ktorych ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe dla terenu 1K: projektowane obiekty retenc;ji
wod opadowych, w tym piaskownik.
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2) Przeznaczenie podstawowe dla terenu 2K: istniejaca przepompownia
Sciekow sanitarnych.
3) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
b) Drogi wewnegtrzne i chodniki niezbgdne dla obstugi obiektéw.
¢) Zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekdw sanitarnych:

1) Docelowe odprowadzanie §ciekow sanitarnych poprzez miejski system
kanalizacyjny do istniejacej miejskiej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowane;
poza granicami planu.

2) Odprowadzenie $ciekow w systemie grawitacyjno — pompowym poprzez
istniejaca i projektowang kanalizacj¢ sanitarng 0,20 do 0,25m oraz rurociag
tloczny.

3) Do czasu realizacji systemu, o ktorym mowa w §23 ust. 2 pkt 1) dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do szczelnych wybieralnych
zbiornikéw bezodptywowych, lokalizowanych na wlasnych dziatkach.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wdd opadowych:

1) Docelowe odprowadzanie po oczyszczeniu wod opadowych do rzeki Warty
poprzez miejski system kanalizacji deszczowej, w tym projektowany zbiornik
retencyjny zlokalizowany w terenie 1K.

2) Odprowadzenie wod opadowych w systemie grawitacyjnym poprzez
istniejacq 1 projektowang kanalizacje deszczowa 0,20 do 0,80m.

§ 24

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) Brak zorganizowanego systemu cieptowniczego.
2) Stosowanie indywidualnych ekologicznych, nowoczesnych technologii, o
sprawnosci energetycznej urzadzen wytwarzajacych ciepto powyzej 90%.

§ 25

1. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1E — 6E, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie: istniejace wnetrzowe stacje transformatorowe.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
b) Drogi wewnetrzne i chodniki niezbgdne dla obstugi obiektow.
¢) Zielen urzadzona.
2. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) Zachowanie istniejacej linii wysokiego napigcia 110kV z mozliwoscia
modernizacji oraz przebudowy.
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2) Dostawg mocy 1 energii elektrycznej w oparciu o istniejacy uktad sieci i
urzadzen elektroenergetycznych na poziomie $rednich napigé, tj. 1 stupowej
stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz 6 wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zlokalizowanych w granicach niniejszego
planu miejscowego.

3) Dopuszcza si¢ wymiang transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy w
stacjach  transformatorowych, posiadajacych  odpowiednie = warunki
techniczne.

4) Bezposrednig obstugg odbiorcéw poprzez sie¢ niskiego napiecia w

konaniu kablowym.
R W § 26
Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Zrédtem zaopatrzenia w gaz bedzie istniejaca sie¢ $rednioprezna @340, 80,
100, zlokalizowana w granicach planu.

2) Rozwdj rozdzielczej sieci gazowej Sredniopreznej w ukltadzie pierscieniowym
lub w uzasadnionych przypadkach w uktadzie siggaczowym.

§27
Ustala si¢ nastepujace zasady tacznosci telekomunikacyjnej:

1) Budowa sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejacq sie¢ Telekomunikacji
Polskiej S.A., z mozliwos$cig obslugi terenu przez innych uprawnionych
operatordw sieci.

2) Realizacje obiektow telekomunikacyjnych w ilo$ci odpowiadajacej potrzebom
planowanej inwestycji.

§28
Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) Wszelkie odpady niebezpieczne przekazywaé do odzysku lub
unieszkodliwienia specjalistycznej firmie posiadajacej uregulowany stan
formalno — prawny w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) Pozostale odpady segregowac u zrédla i przekazywac specjalistycznej firmie
posiadajacej uregulowany stan formalno — prawny w zakresie gospodarki
odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w celu odzysku lub
unieszkodliwienia.

ROZDZIAL IX

Sposob i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 29

1. Wprowadza sie mozliwos¢ realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych
na okres nie dtuzszy niz jeden rok, jezeli ich lokalizacja oraz przeznaczenie
jest zgodne z ustaleniami planu.
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2. Do czasu wydania decyzji o pozwoleniu na budowe obiektow na terenach
objetych planem dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

ROZDZIAL X

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych
naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu.

§ 30

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN i dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sie¢ 0% stawke
stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

ROZDZIAL XI
Ustalenia koncowe.
§ 31
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zawiercie.
§ 32

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
§ 33

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewpdniczacy
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Zatgeznik nr 3

do Uchwaty Nr XLIX/514/06

Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 21 czerwca 2006r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaru obejmujgcego dz
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Zalacznik nr 4 do uchwaty nr XLIX/514/0
Rady Miejskiej wZawierciu
z dnia 21 czerwca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla
obszaru obejmujacego dzielnicg Kosowska Niwa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm. /

Rada Miejska w Zawierciu :

§1

Rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanej w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym
z dnia 8 marca 1990 r. / Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm. / oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w tym ustawie o finansach
publicznych z dnia 26 listopada 1998 r. / Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 z pdzn. zm. /

§2
Przewiduje si¢ poniesienie nastgpujacych nakladéw na infrastrukture, w tym :
a/ budowa sieci wodociagowej 525.780 zi.
b/ budowa sieci kanalizacji sanitarnej 379.960 zi.
¢/ budowa sieci kanalizacji deszczowej 1.386.840 zi.
d/ budowa drég publicznych 4.047.375 zi.

Calkowity szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej wyniesie okoto 6.339.955 zt
§3

Przewidywany termin realizacji zadan z zakresu infrastruktury techniczne;j lata : 2006 - 2012.
§4

Wykonanie zadan finansowe bedzie w szczegdlnosci ze Srodkéw wilasnych gminy.
§5

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ finansowania wyzej wskazanych zadan inwestycyjnych z innych
Zrodel.
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