UCHWALA NR XXVIII/359/08
RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU
z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaru
obejmujacego rejon Osiedla Argentyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z2005r.
Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 . Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 123, poz.
803), w zwiazku z uchwalg nr XLIII/460/05 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 28 grudnia 2005 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zawiercia dla obszaru obejmujacego rejon Osiedla Argentyna, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawiercia uchwalonego uchwala nr XVIII/172/2000 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 21 marca
2000 r. ze zmiang uchwalong uchwatg nr VIII/74/07 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 25 kwietnia
2007r., na wniosek Prezydenta Miasta Zawiercia

— Rada Miejska w Zawierciu
—uchwala —

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaru obejmujacego
rejon Osiedla Argentyna.

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§1
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 54,4ha, potozony w Zawierciu, w péinocno — wschodniej
czg¢sci zabudowy $rédmiejskie;j.
2. Granicg obszaru planu wyznaczaja: od pélnocy: ulica Pilsudskiego i fragment dawnej
ul. Okreznej, od wschodu: tereny przemystowo — sktadowe Huty CMC Zawiercie i bocznica
kolejowa, od potudnia: ul. Sienkiewicza, od zachodu: ulica Senatorska.
3. Ustalenia planu zawarte sa w formie:

1) graficznej — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) tekstowej — tres¢ niniejszej uchwaty.

4. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) =zalacznik nr I — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zafacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.
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§2

czesci tekstowej niniejszej uchwatly okresla sie:

przeznaczenie terenéw;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze planu nie wystepuja przestanki do okreSlenia:

)
2)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Narysunku planu okresla si¢ elementy stanowiace oznaczenia obowigzujace planu:

)
2)

3)
4)
)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowiazujace linie zabudowy;
oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace numery identyfikacyjne i przeznaczenia terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) UZ - tereny uslug zdrowia,
d) UKR - tereny ustug kultu religijnego,
e) UO — tereny ustug oswiaty,
f) U - tereny zabudowy ustugowe;,
g) U,UKS — tereny zabudowy ustugowe;j i ustug z zakresu komunikacji samochodowe;j,
h) U,P — tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
1) ITC - tereny infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa,
j) ITC,Z1 - tereny infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa oraz zieleni
izolacyjnej,
k) KP — tereny parkingéw i garazy,
) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej,

m) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej,

n) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

0) KDX - tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,
p) KDW — tereny drég wewnetrznych,

q) KP,ZI — tereny parking6w, garazy i zieleni izolacyjne;.

4. Na rysunku planu okresla si¢ réwniez oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:

D

granice i numery dzialek;
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2) orientacyjne przebiegi Sciezek rowerowych;
3) istniejace sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi i technicznymi.

§3
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zawierciu, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objgtego zasiggiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie
w granicach okreslonych niniejsza uchwata, o ile z tresci przypisdw nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawg
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z pbzniejszymi zmianami);

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
okreslajace funkcje terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktéremu powinny byé podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu okreslone jako

uzupetniajace;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone w ograniczonym zakresie jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, niebedacym wylacznie wejsciem
do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gornej najwyzej potozonej czgsci dachu
lub attyki;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong
i niezabudowana powierzchni¢ pokryta roslinnoscia trwata lub woda na gruncie rodzimym,
przy czym dopuszcza sie, ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych roslinnoscia moze
by¢ na podtozu sztucznym nad podziemnymi kondygnacjami budynkow;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrgbie nieruchomosci do powierzchni dziatki lub
terenu zamierzenia inwestycyjnego;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku sumy
powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych
i przewidzianych do realizacji na dzialce do powierzchni dziatki lub terenu zamierzenia
inwestycyjnego;

12) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu pofaci dachowych
nieprzekraczajacym 5°;

13) terenie zamierzenia inwestycyjnego - nalezy przez to rozumie¢ obszar niezbgdny
dla realizacji przedsiewzigcia obejmujacy: cze$¢ dziatki, dziatke lub dziatki, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny;

14) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumieé grunt wraz z cz¢sciami sktadowymi,
z wylaczeniem budynkow i lokali;

15) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe i rozdzielcze,
urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty stuzace w szczegoélnosci do obstugi obszaru objgtego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadoéw, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych

uzytkownikéw nieruchomosci;
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16) strefie technicznej lub strefie ochronnej — nalezy przez to rozumieé obszar stref od linii
1 urzadzen infrastruktury technicznej wynikajacy z przepiséw odrebnych;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, niepowodujace przekroczenia
standardow jakosci srodowiska lub standardow emisyjnych poza terenem, do ktérego
wlasciciel posiada tytul prawny, z zakresu: handlu detalicznego z wyjatkiem handlu
pojazdami mechanicznymi, gastronomii, zdrowia, opieki spolecznej, ustugi weterynaryjne,
sportu, rekreacji, kultury, edukacji, administracji, prawne, posrednictwo finansowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, reklamowe, fotograficzne, pocztowe, telekomunikacyjne,
informatyczne, doradcze, hotelarskie, ponadto - ustugi rzemiosta nieprodukcyjnego
o charakterze naprawczym i konserwacyjnym sprzgtu, urzadzen i dobr stuzacych do celow
konsumpcji indywidualnej z wylaczeniem ustug dotyczacych naprawy i konserwacji
pojazdéw mechanicznych oraz ustugi swiadczone w gospodarstwach domowych - przy
zatrudnieniu nieprzekraczajacym 5 pracownikow;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacg obszar
w liniach rozgraniczajacych terenu, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu budowli, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden punkt rzutu
budynku z wylaczeniem: czgsci podziemnych obiektow budowlanych, balkondéw, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

19) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
okreslajacq dodatkowo wymagane usytuowanie zewngtrznej sciany budynku;

20) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

21) polepszeniu warunkéw zagospodarowania nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec
zwigkszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy,
infrastruktury technicznej lub drog.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegiélowe

§4
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach od 1IMN do 22MN,
dla ktoérych ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — uslugi nieucigzliwe, zagospodarowanie towarzyszace takie
jak: dojazdy 1 dojscia, parkingi i garaze, obiekty gospodarcze, obiekty malej architektury,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii
komorkowych, oraz zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej szeregowej;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowq bliZzniacza;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie samodzielnych funkcji ustugowych, niezwiagzanych z zabudowa
mieszkaniowa;

4) udzial powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla ustug rzemiosta, w obrebie nieruchomosci,
nie moze przekroczyé 30% powierzchni uzytkowej obiektow w obrebie tej nieruchomosci,

5) udziat obiektow z zakresu zagospodarowania towarzyszacego nie moze przekroczyé 40%
catkowitej powierzchni zabudowy, a ilos¢ tych obiektow ogranicza si¢ do nie wigcej niz dwu
w obrebie nieruchomosci,

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci od 1,5m do 3,0m od granicy z sasiednig dzialka budowlana, wylacznie

w sytuacji okreslonej w przepisach odrebnych;
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7) nakaz sytuowania budynkow réwnolegle do przyleglej drogi;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Pitsudskiego oznaczonej symbolem 57KDZ,
b) 8,0m od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 59KDL
w obrebie terendw oznaczonych symbolem 4MN, 14MN, 18MN, 19MN i 20MN,
¢) 6,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 59KDL
w obrebie terendw oznaczonych symbolem 3MN i 8MN,
d) 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drog lokalnych oznaczonych symbolem 58KDL,
60KDL i 61KDL,
e) 10,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 69KDD
w obrebie terenéw oznaczonych symbolem 21MN i 45MN,
f) 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drég dojazdowych oznaczonych symbolem
od 62KDD do 72KDD,
g) 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Sienkiewicza w obrebie terenu oznaczonego
symbolem 45MN,
h) 6,0m od zewnetrznej krawedzi ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem
od 73KDX do 77KDX,

9) zakaz stosowania, jako podstawowego materiatu w wykonczeniu elewacji budynkow, blachy
falistej lub trapezowej oraz listew plastikowych;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie istnicjacego sposobu zagospodarowania nieruchomosci
niespetniajacego standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,4;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) maksymalna powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowych wraz z zapleczem w obrebie
nieruchomosci — 150m?;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0m;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow z zakresu zagospodarowania towarzyszacego — 5,5m;

7) dachy ptlaskie lub dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowej w zakresie 25-45°.

4. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci;

2) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci mniejszej niz 16,0m;

3) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 400m*;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane w pkt 2 i 3 dla lokalizacji
infrastruktury technicznej lub w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania przyleglej
nieruchomosci.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia
raportu oddzialywania na $rodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania obiektow w strefie pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacq teren, z wylgczeniem obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza sie remonty, przebudowy i nadbudowy czgéci obiektéw usytuowanych w strefie,
o ktérej mowa w pkt 2, pod warunkiem utrzymania obrysu budynku w tej strefie;

4) warunek utrzymania obrysu budynku, wynikajacy z ustalen pkt 3, nie obowigzuje
dla inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku, powodujacej powigkszenie jego
obrysu.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

/ 5




Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob

ich wykorzystywania oraz funkcje parkingowe.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obrgbie terenéw oznaczonych symbolami od IMN do 21MN ustala si¢ standardy ochrony
przed hatasem obowiazujace dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 22MN ustala sie standardy ochrony przed halasem
obowiazujace dla terendw mieszkaniowo - ustugowych;

3) nakaz utrzymania emisji do $rodowiska na poziomie nieprzekraczajacym dopuszczonych
wartosci, okreslonych w przepisach odrgbnych, od istniejacych, przebudowanych i nowo
wznoszonych obiektéw oraz prowadzonych dziatalnosci;

4) zakaz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ ciekdw nieoczyszczonych do gruntu;

5) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu dla uzyskania okreslonych w ust. 3 pkt 3
wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnych, z wylaczeniem przypadkow zagrozenia dla
ludzi badZ mienia lub kolizji drzewostanu z lokalizacja budynkow, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej — nakaz nie dotyczy drzew owocowych;

6) w zakresie post¢gpowania z odpadami ustala si¢:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami”,
b) nakaz zabezpieczenia odpadéw czasowo przechowywanych przed infiltracja wod
opadowych.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci bezposrednio z przylegltej drogi lub ciagu
pieszo-jezdnego;

2) nakaz wyposazenia obiektdéw w miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,
b) dla pozostalych funkcji wg potrzeb, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30m?
powierzchni uzytkowej ushug i nie mniej niz 2 miejsca.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejace;j sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;

3) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;;

4) zaopatrzenie w gaz z sieci niskoprezne;j;

5) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wdéd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasng
dzialke;

7) zaopatrzenic w cieplo z indywidualnych lub grupowych ekologicznych systemow
grzewczych z mozliwoscia podlaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej.

§5

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach od 23MN do 32MN,
dla ktérych ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieuciazliwe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zagospodarowanie towarzyszace takie jak: dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, obiekty
gospodarcze, obiekty matej architektury, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komoérkowych, oraz zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa blizniacza;
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3) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow zabudowy wielorodzinnej o maksymalnie 6 mieszkaniach;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie samodzielnych funkcji ushugowych, niezwiazanych z zabudowa
mieszkaniowa;

5) udziat powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla ustug rzemiosla, w obrebie nieruchomosci,
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektow w obrebie tej nieruchomosci;

6) udzial obiektow z zakresu zagospodarowania towarzyszacego nie moze przekroczyé 40%
calkowitej powierzchni zabudowy, a ilo$¢ tych obiektow ogranicza sie do nie wigcej niz dwu
w obrebie nieruchomosci;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci od 1,5m do 3,0m od granicy z sgsiednia dziatka budowlana, wylacznie
w sytuacji okreslonej w przepisach odrgbnych;

8) sytuowanie budynkéw wytacznie rownolegle w stosunku do przyleglej drogi;

9) zakaz lokalizowania budynkéw z zakresu zagospodarowania towarzyszacego w pierwszej
linit zabudowy od ul. Sienkiewicza;

10) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolem od 23MN
do 26MN, 30MN i 31MN od strony ul. Sienkiewicza zgodnie z rysunkiem planu tj. w linii
rozgraniczajacej teren ulicy Sienkiewicza;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6,0m od zewngetrznej krawedzi jezdni drég lokalnych oznaczonych symbolem od 58KDL
do 61KDL,

b) 6,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy Sienkiewicza w obrebie terenu oznaczonego
symbolem 27MN,

¢) 6,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drég dojazdowych oznaczonych symbolem
od 64KDD do 66KDD oraz od 69KDD do 72KDD,

d) 6,0m od zewnetrznej krawedzi ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem
od 75KDX do 77KDX,

¢) 4,0m od zewngtrznej krawedzi ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 76KDX
w obrebie terenu oznaczonego symbolem 23MN.

12) zakaz stosowania, jako podstawowego materialu w wykonczeniu elewacji budynkow, blachy
falistej lub trapezowej oraz listew plastikowych;

13) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania nieruchomosci
niespelniajacego standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,4;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jednorodzinnej — 0,6;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wielorodzinnej — 0,9;

4) zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 700m?;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

6) maksymalna powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowych wraz z zapleczem w obregbie
nieruchomosci — 200m? ;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — 10,0m;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej — 12,0m;

9) maksymalna wysokos¢ obiektow z zakresu zagospodarowania towarzyszacego — 5,5m;

10) dachy ptaskie lub dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowej w zakresie 25-45°;

. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci;

2) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o szerokos$ci mniejszej niz 16,0m;

3) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 400m?;
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4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz wskazane w pkt 2 i 3 dla lokalizacji
infrastruktury technicznej lub w celu polepszenia warunkow zagospodarowania przyleglej
nieruchomosci.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ wymagajacych lub moggcych wymaga¢ sporzadzenia
raportu oddzialywania na srodowisko z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania obiektow w strefie pomigedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg teren, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i nadbudowy czesci obiektow usytuowanych w strefie,
o ktérej mowa w pkt 2, pod warunkiem utrzymania obrysu budynku w tej strefie;

4) warunek utrzymania obrysu budynku, wynikajacy z ustalen pkt 3, nie obowiazuje
dla inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku, powodujacej powickszenie jego
obrysu.

. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob

ich wykorzystywania oraz funkcje parkingowe.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ standard ochrony przed halasem obowigzujacy dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nakaz utrzymania emisji do $rodowiska na poziomie nieprzekraczajacym dopuszczonych
wartosci, okreSlonych w przepisach odrgbnych, od istniejacych, przebudowanych i nowo
wznoszonych obiektéw oraz prowadzonych dziatalnosci;

3) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ $ciekdw nieoczyszczonych do gruntu;

4) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu dla uzyskania okreslonych w ust.3 pkt 5
wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnych, z wylaczeniem przypadkow zagrozenia
dla ludzi badz mienia lub kolizji drzewostanu z lokalizacja budynkéw, sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej — nakaz nie dotyczy drzew owocowych;

5) w zakresie postgpowania z odpadami ustala sie:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami”,
b) nakaz zabezpieczenia odpadéw czasowo przechowywanych przed infiltracja wod
opadowych.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci bezposrednio z przyleglej drogi lub ciagu
pieszo-jezdnego;

2) nakaz wyposazenia obiektéw w miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

¢) dla pozostatych funkcji wg potrzeb, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30m?
powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz 2 miejsca.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
z zachowaniem wymagan przepisoéw odrebnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia;

3) zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci wodociagowe;j;

4) zaopatrzenie w gaz z sieci niskopreznej;

5) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasna

dziatke;
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7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub grupowych ekologicznych systemow
grzewczych z mozliwoscig podtaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej.

§6
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolach od 33MW do 36MW,
dla ktdrych ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe oraz funkcje biurowe lokalizowane
w obrebie obiektéw o dominujacej funkcji mieszkaniowej, zagospodarowanie towarzyszace
takie jak: dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, obiekty gospodarcze, obiekty male;j
architektury, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z wylgczeniem stacji bazowych
telefonii komorkowych, oraz zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez prawa lokalizowania
nowych budynkow wielorodzinnych i ustugowych;

2) dopuszcza sie zmiang funkcji obiektéw z mieszkaniowej na ustugowa i biurowa;

3) w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 33MW dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego
obiektu i realizacj¢ nowej kubatury o charakterze biurowo - ustugowym;

4) w terenach oznaczonych symbolem od 34MW do 36MW, udzial wydzielonej w obrgbie
obiektu, tacznej powierzchni uzytkowej ustug i biur, nie moze przekroczyé¢ 25% powierzchni
uzytkowej tego obiektu;

5) zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw wielorodzinnych;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 10,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drég lokalnych oznaczonych symbolem 60KDL
i 61KDL,
b) 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 65KDD,
¢) 10,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 69KDD,
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ obiektow z zakresu zagospodarowania towarzyszacego — 4,0m,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) dopuszcza si¢ wylacznie dachy plaskie;

4) dla nowej zabudowy ustlugowej w terenie oznaczonym symbolem 33MW ustala sig:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi — 1,4;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0m;

¢) dachy plaskie lub dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowej w zakresie 25-45°.
4. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci;

2) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla lokalizacji infrastruktury technicznej lub w celu
polepszenia warunkow zagospodarowania przyleglej nieruchomosci.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Zakaz lokalizowania obiektow w strefie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig

rozgraniczajacy teren, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
Nie ustala sie tymczasowych sposobéw uzytkowania terendw innych niz przeznaczenie

wskazane w ust.].
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1) ustala si¢ standard ochrony przed halasem obowiazujacy dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zakaz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, ktore
moglyby powodowa¢ dostawanie sig¢ $ciekdw nieoczyszczonych do gruntu;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami”.

8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci bezposrednio z przylegtej drogi publicznej;

2) nakaz wyposazenia obiektéw w miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla funkcji ushugowych wg potrzeb, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30m’
powierzchni uzytkowej ustug,
¢) dla funkcji b1urowych nie mniej niz 1 miejsce posto;owe na kazdych 3 zatrudnionych
na jednej zmianie oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde 100m?* powierzchni uzytkowej.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
z zachowaniem wymagan przepisow odrebnych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia;

3) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej;

4) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowej;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci niskopr¢znej;

6) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wéd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasng
dziatke;

8) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej z dopuszczeniem indywidualnych
lub grupowych ekologicznych systeméw grzewczych.

§7
Wyznacza si¢ teren ustug zdrowia o symbolu 37UZ, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia;

2) przeznaczenie uzupelniajace — funkcje handlowe, funkcje mieszkaniowe, zagospodarowanie
towarzyszace takie jak: dojazdy i dojscia, parkingi, obiekty malej architektury, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowych,
oraz zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ funkcje handlowe zwiazane ze sprzedaza materialow medycznych
bez ograniczen;

2) dopuszcza si¢ funkcje handlowe inne niz wymienione w pkt 1 wylacznie jako drobna
dziatalno$¢ prowadzona w ramach pomieszczen o powierzchni nieprzekraczajace) 20m?;

3) dopuszcza si¢ jako uzupetniajace funkcje mieszkalne;

4) dopuszcza si¢ zmiane podstawowej funkcji kompleksu z ustug zdrowia na funkcje
mieszkaniowa z uslugami nieuciazliwymi, wylacznie w przypadku przeksztalcen
strukturalnych powodujacych, ze obiekty przestaly petni¢ dotychczasowa funkcje;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10,0m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 60KDL;

6) zakaz stosowania, jako podstawowego materialu w wykonczeniu elewacji budynkow, blachy
falistej lub trapezowej oraz listew plastikowych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,6;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,4;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

/ 10




4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,0m;

5) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°.

4. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci;

2) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1000m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz wskazane w pkt 2 dla lokalizacji
infrastruktury technicznej lub w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania przyleglej
nieruchomosci.

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Zakaz lokalizowania obicktow w strefie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig

rozgraniczajaca teren, z wylaczeniem obiektéw infrastruktury techniczne;j.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow uzytkowania terendow innych niz przeznaczenie

wskazane w ust.1.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ standard ochrony przed halasem obowiazujacy dla terenow zabudowy
mieszkaniowo - ustlugowe;j;

2) zakaz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktére
moglyby powodowaé dostawanie si¢ SciekOw nieoczyszczonych do gruntu.

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami”,

8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci bezposrednio z przylegtej drogi publicznej;

2) nakaz wyposazenia obiektow w miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowych wg potrzeb, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz dodatkowo 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych
na jednej zmianie;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;

3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

4) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowej;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci niskopr¢zne;;

6) odprowadzanie sciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasng
dziatke;

8) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej z dopuszczeniem indywidualnych lub
grupowych ekologicznych systemdéw grzewczych.

§8
Wyznacza si¢ tereny ustug kultu religijnego o symbolach 38UKR i 39UKR, dla ktérych ustala sig:
1. Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zagospodarowanie towarzyszace takie jak: dojazdy i dojscia,
parkingi, obiekty gospodarcze, obiekty matej architektury, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komdrkowych, oraz zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw sakralnych;
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2) na terenie oznaczonym symbolem 38UKR dopuszcza si¢ jako uzupetniajace funkcje
mieszkalne;

3) dopuszcza si¢ zmiang podstawowej funkcji na terenie oznaczonym symbolem 38UKR
z ushug kultu religijnego na funkcj¢ mieszkalng jednorodzinna wylacznie w ramach
istniejacego obiektu;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od zewnetrznej krawedzi
jezdni przylegtych drog lokalnych i dojazdowych oznaczonych symbolem 61KDL, 62KDD,
63KDD i 66KDD;

5) zakaz stosowania, jako podstawowego materialu w wykonczeniu elewacji budynkow, blachy
falistej lub trapezowej oraz listew plastikowych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 38UKR~ 0,6;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 39UKR- 0,75;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 38UKR- 15,0m;

4. Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei:

1) nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek wyltacznie dla lokalizacji infrastruktury techniczne;.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Zakaz lokalizowania obiektow w strefie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig

rozgraniczajaca teren, z wylgczeniem obiektow infrastruktury techniczne;.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

Nie ustala si¢ tymczasowych sposobéw uzytkowania terenéw innych niz przeznaczenie

wskazane w ust.1.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ $ciekow nieoczyszczonych do gruntu;

2) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami”.

8. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
Obstuga komunikacyjna nieruchomosci bezposrednio z przyleglej drogi publiczne;j.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
z zachowaniem wymagan przepisoOw odrgbnych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia;

3) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej;

4) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowej;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci niskopreznej;

6) odprowadzania $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasna
dziatke;

8) zaopatrzenic w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej z dopuszczeniem indywidualnych
ekologicznych systeméw grzewczych.

§9
Wyznacza sie tereny ustug o$wiaty o symbolach od 40UO do 42UO, dla ktérych ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty, ustugi zdrowia, rehabilitacji 1 pomocy

spotecznej.
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2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi sportu i rekreacji, funkcje mieszkaniowe,
zagospodarowanie towarzyszace takie jak: dojazdy i dojscia, parkingi, obiekty malej
architektury, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem stacji bazowych
telefonii komorkowych, oraz zielen urzadzona.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ jako uzupetniajace funkcje mieszkalne;

2) na terenie oznaczonym symbolem 40UO dopuszcza si¢ zmiang podstawowej funkcji
kompleksu z prawem do rozbudowy, z ustug oswiaty na funkcje mieszkaniowa z ustugami
nieucigzliwymi, wylacznie w przypadku przeksztalcen strukturalnych powodujacych,
ze obiekty przestaty petni¢ dotychczasowa funkcje;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 59KDL,

b) 6,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 69KDD
w obrebie terenu oznaczonego symbolem 40UO,

¢) 10,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 69KDD
w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 41UO i 42U0.

4) zakaz stosowania, jako podstawowego materialu w wykonczeniu elewacji budynkéw, blachy
falistej lub trapezowej oraz listew plastikowych.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,4;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0m;

4) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej do 10°.

. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci;

2) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1000m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz wskazane w pkt 2 dla lokalizacji
infrastruktury technicznej lub w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania przyleglej
nieruchomosci.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizowania obiektéw w strefie pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca teren, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ochronnej od linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie w strefie, o ktérej mowa w pkt 2, pozostalych obiektéw
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) granicg¢ strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 2, ustala si¢ w odleglosci 15m w rzucie
od skrajnego przewodu linii WN.

. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow uzytkowania terenéw innych niz przeznaczenie

wskazane w ust.1.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ standard ochrony przed halasem obowigzujacy dla terenéw zabudowy zwiazanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$cickowej, ktore
moglyby powodowac dostawanie si¢ $ciekow nieoczyszczonych do gruntu;

3) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu dla uzyskania okreslonych w ust.3 pkt 2
wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnych, z wylaczeniem przypadkéw zagrozenia
dla ludzi badZ mienia lub kolizji drzewostanu z lokalizacja budynkdéw, sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej — nakaz nie dotyczy drzew owocowych;
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4) w zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:
a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami”,
b) nakaz zabezpieczenia odpadéw czasowo przechowywanych przed infiltracja wod

opadowych.
8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci bezposrednio z przylegtych drég publicznych;

2) nakaz wyposazenia obiektow w miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,
b) dla pozostatych funkcji wg potrzeb.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia;

3) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej;

4) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowej;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci niskoprezne;;

6) odprowadzania sciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

8) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej z dopuszczeniem indywidualnych
ekologicznych systemow grzewczych.

§ 10
Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej o symbolach 43U i 44U, dla ktorych ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — funkcje mieszkalne w ramach obiektow ustugowych,
zagospodarowanie towarzyszace takie jak: dojazdy i dojscia, parkingi, obiekty male;
architektury, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem stacji bazowych
telefonii komorkowych, oraz zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlu detalicznego o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 600m> w ramach nieruchomosci;

2) zakaz realizacji obiektéw handlu hurtowego oraz obiektéw obstugi komunikacji,
w szczegblnosci stacji napraw pojazdow mechanicznych, stacji benzynowych;

3) sytuowanie budynkéw wylacznie réwnolegle w stosunku do przyleglej drogi;

4) zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewzigcie, niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 59KDL,
b) 10,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 60KDL.

6) zakaz stosowania, jako podstawowego materiatu w wykonczeniu elewacji budynkow, blachy
falistej lub trapezowej oraz listew plastikowych;

7) dopuszcza sie utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania nieruchomosci
niespetniajacego standardow okreslonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) udzial powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla funkcji mieszkalnych, w obrgbie obiektu
o funkcji podstawowej, nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni uzytkowej tego obiektu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0m;

5) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej do 10°.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci;

2) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1000m*;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 2 dla lokalizacji
infrastruktury technicznej lub w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania przyleglej
nieruchomosci.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

Zakaz lokalizowania obicktow w strefie pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig

rozgraniczajaca teren, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej.

. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob

ich wykorzystywania oraz funkcje parkingowe.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania emisji do $rodowiska na poziomie nieprzekraczajacym dopuszczonych
wartosci, okreslonych w przepisach odrebnych, od istniejacych, przebudowanych i nowo
wznoszonych obiektow oraz prowadzonych dziatalnosci;

2) zakaz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej, ktore
mogtyby powodowaé dostawanie si¢ $ciekoéw nieoczyszczonych do gruntu;

3) w zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami”,

b) zakaz gromadzenia, sktadowania i utylizacji odpadéw wytworzonych poza terenem,

¢) zakaz gromadzenia i skladowania materialéw toksycznych i niebezpiecznych;

d) nakaz zabezpieczenia odpadéw czasowo przechowywanych przed infiltracja wod
opadowych.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci posrednio lub bezposrednio z przyleglej drogi
publicznej;

2) nakaz wyposazenia obiektow w miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla ustug handlu — 2 miejsca postojowe na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej
(dostepnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych
na jednej zmianie,

b) dla pozostalych funkcji ustugowych wg potrzeb, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz 2 miejsca,

¢) dla ustug rzemiosta — 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,

e) dla obiektow handlowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 400m* — 2 miejsca
postojowe dla samochodéw ci¢zarowych w obrebie wlasnosci.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
z zachowaniem wymagan przepiséw odrgbnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetyczne;;

3) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej;

4) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowej;

5) zaopatrzeniec w gaz z sieci niskoprezne;j;

6) odprowadzania $ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasng

dziatke;
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8) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub grupowych ekologicznych systeméw
grzewczych z mozliwoscia podlaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej.

§ 11
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 45MN, dla ktérych
obowiazuja ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania okreslone w §5
dla terendw oznaczonych symbolami od 23MN do 32MN.

§ 12
Wyznacza si¢ teren zabudowy ushugowej o symbolu 47U,UKS, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa w tym uslugi zwigzane z obstugg
komunikacji samochodowej oraz rzemiosto;

2) przeznaczenie uzupetiajace — funkcje biurowe, magazynowe i sktadowe, zagospodarowanie
towarzyszace takie jak: drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, obiekty matej
architektury, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem stacji bazowych
telefonii komorkowych, oraz zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania ustug rzemiosta zwigzanych z produkcja zywnosci;

2) dopuszcza si¢ ustugi obstugi komunikacji samochodowej w pelnym zakresie tj.: stacje
obstugi pojazdow, blacharnie, lakiernie, stacje paliw, myjnie samochodowe, garaze i parkingi
dla samochoddw osobowych i ci¢zarowych oraz inne nie wymienione;

3) zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach
nieruchomosci, na ktérej realizowane jest przedsigwzigcie, niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 10,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 60KDL,
b) 8,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 59KDL.
3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5;

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

4) ustalenia pkt 1 do 3 nie dotycza nieruchomosci zabudowanych wylacznie garazami,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

6) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej do 10°.

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci;

2) zakaz wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1500m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie nieruchomosci dla garazy;

4) ustalenie pkt 2 nie dotyczy nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 3;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslone w pkt 2 dla lokalizacji
infrastruktury technicznej lub w celu polepszenia warunkow zagospodarowania przylegle;
nieruchomosci.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizowania obiektow w strefie pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca tereny;

2) dopuszcza si¢, w strefie o ktdrej mowa w pkt 1, lokalizowanie obiektow infrastruktury
technicznej oraz urzadzen obstugi strefy wjazdu tj. portierni i wagi samochodowej;
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3) dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalen pkt 1 dla istniejacej stacji paliw, polegajace na prawie
do rozbudowy i moderizacji istniejacych obiektéw przy zachowaniu linii zabudowy
wyznaczone] przez istniejace budynki i urzadzenia stacji.

6. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow uzytkowania terendéw innych niz przeznaczenie
wskazane w ust. 1.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania emisji do $rodowiska na poziomie nieprzekraczajacym dopuszczonych
wartosci, okreslonych w przepisach odrgbnych, od istniejacych, przebudowanych i nowo
wznoszonych obiektéw oraz prowadzonych dziatalnosci;

2) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
ktére moglyby powodowaé dostawanie si¢ $ciekdw nieoczyszczonych do gruntu;

3) nakaz odprowadzania wdéd opadowych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych
terenow, za pomocg szczelnych systemow kanalizacyjnych, do sieci kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami”,
b) zakaz gromadzenia, sktadowania i utylizacji odpadow wytworzonych poza terenem;
c) nakaz zabezpieczenia odpadéw czasowo przechowywanych przed infiltracja wod
opadowych.
8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci posrednio lub bezposrednio z przyleglych drog

publicznych klasy lokalnej;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
z zachowaniem wymagan przepiséw odrgbnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

3) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;;

4) nakaz zapewnienia wtasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowe;j;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci niskopreznej;

6) odprowadzania sciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wdéd opadowych po wuzyskaniu odpowiednich parametrow czystosci
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

8) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub grupowych ekologicznych systemow
grzewczych z mozliwoscig podiaczenia do miejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 13
Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw
o symbolach od 48U,P do S0U,P, dla ktérych ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zagospodarowanie towarzyszace takie jak: drogi wewnetrzne,
dojazdy i dojscia, parkingi, obiekty malej architektury, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowych, oraz zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
600m?* w ramach nieruchomosci;
2) sytuowanie budynkéw wylacznie réwnolegle w stosunku do przyleglej drogi;
3) na terenie oznaczonym symbolem 48U,P nie dopuszcza si¢ funkcji ustugowych zwiazanych
ze skladowaniem materialéw budowlanych;
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4) zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewzigcie, niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 10,0m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi oznaczonej symbolem 60KDL lub zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania nieruchomosci
niespelniajacego standardow okreslonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

5) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej do 10°.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci;

2) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1500m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslone w pkt 2 dla lokalizacji
infrastruktury technicznej lub w celu polepszenia warunkow zagospodarowania przyleglej
nieruchomosci;

4) podzialy na dziatki budowlane wylgcznie prostopadle w stosunku do przyleglej drogi.

. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizowania obiektéw w strefie pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca tereny,

2) dopuszcza si¢, w strefie o ktorej mowa w pkt 1, lokalizowanie obiektow infrastruktury
technicznej oraz urzadzen obstugi strefy wjazdu tj. portierni i wagi samochodowej;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i nadbudowy czesci obiektow usytuowanych w strefie,
o ktorej mowa w pkt 1, pod warunkiem utrzymania obrysu budynku w tej strefie;

4) warunek utrzymania obrysu budynku, wynikajacy z ustalen pkt 3, nie obowiazuje
dla inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku, powodujacej powigkszenie
obrysu;

5) lokalizowanie obiektow w strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

Nie ustala si¢ tymczasowych sposobéw uzytkowania terendw innych niz przeznaczenie

wskazane w ust.1.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania emisji do $rodowiska na poziomie nieprzekraczajacym dopuszczonych
warto$ci, okreslonych w przepisach odrgbnych, od istniejacych, przebudowanych i nowo
wznoszonych obiektéw oraz prowadzonych dziatalno$ci,

2) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j,
ktére moglyby powodowaé dostawanie si¢ sciekow nieoczyszczonych do gruntu;

3) nakaz odprowadzania wod opadowych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych
terendw, za pomoca szczelnych systemdéw kanalizacyjnych, do sieci kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami”,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem 48U,P i 50U,P obowigzuje zakaz gromadzenia,
sktadowania i utylizacji odpadéw wytworzonych poza tymi terenami,
¢) na terenie oznaczonym symbolem 48U,P obowiazuje zakaz gromadzenia i sktadowania
materialow toksycznych i niebezpiecznych,
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d) nakaz zabezpieczenia odpaddéw czasowo przechowywanych przed infiltracja wod
opadowych,

e) gospodarka odpadami niebezpiecznymi winna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

1

2)

obstuga komunikacyjna nieruchomosci posrednio lub bezposrednio z przyleglej drogi

publicznej;

nakaz wyposazenia obiektow w miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla ustug handlu — 2 miejsca postojowe na kazde 100m?® powierzchni uzytkowej
(dostepnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych
na jednej zmianie,

b) dla pozostatych funkcji ustugowych wg potrzeb, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na kazde 30m” powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz 2 miejsca,

c) dla obiektéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej
zmianie,

d) dla obiektéow handlowych o powierzchni zabudowy przekraczajace; 400m’ — 2 miejsca
postojowe dla samochodow cigzarowych w obr¢bie wlasnosci.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

)]

2)
3)
4
)
6)
7)

8)

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
z zachowaniem wymagan przepiséw odrgbnych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;,

zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowej;

nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowej;
zaopatrzenie w gaz z sieci niskoprezne;;

odprowadzania $ciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych po uzyskaniu odpowiednich parametréw czystosci
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub grupowych ekologicznych systemow
grzewczych z mozliwos$cia podtaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej.

§ 14

Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa o symbolu 51ITC, dla
ktdérego ustala sie:

Y

2)

3)

4)
3)
6)

7

8)

przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia
w cieplo: cieptownia;
przeznaczenie uzupelniajace — funkcje biurowe, magazynowe i sktadowe, zagospodarowanie
towarzyszace takie jak: drogi wewngtrzne, dojazdy i dojscia, parkingi, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, oraz zielen urzadzona;
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10,0m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 60KDL, ale nie mniej niz 4,0m od linii
rozgraniczajacej teren (zgodnie z rysunkiem planu);
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — 14,0m;
dla zabudowy z zakresu przeznaczenia uzupelniajacego nakaz stosowania dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowej do 10°;
nakaz utrzymania emisji do srodowiska na poziomie nieprzekraczajacym dopuszczonych
wartosci, okreslonych w przepisach odrebnych, od istniejacych, przebudowanych i nowo
wznoszonych obiektow oraz prowadzonej dziatalnosci;
zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowe],
ktore mogltyby powodowac dostawanie si¢ §ciekow nicoczyszczonych do gruntu;

/ 19




9) nakaz odprowadzania wdéd opadowych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych
terendéw, za pomocg szczelnych systeméw kanalizacyjnych, do sieci kanalizacji deszczowej;

10) obstuga komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego z drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 60KDL;

11) dostawy paliw objetosciowych poprzez bezposrednio sasiadujacy uklad kolejowy.

§15
Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa oraz zieleni izolacyjne]
o symbolu 52ITC,ZI, dla ktoérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu
zaopatrzenia w cieplo: cieplociag oraz zielen o charakterze izolacyjnym;
2) przeznaczenie uzupelniajace — pozostale urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
nad- i podziemnej o znaczeniu lokalnym i magistralnym;
3) zakaz lokalizowania zabudowy;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen ochrony przed hatasem;
5) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

§ 16
Wyznacza si¢ tereny komunikacji o symbolach od 53KP do 55KP, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — parkingi 1 garaze;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zielefi urzadzona, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen ochrony przed hatasem;
4) maksymalna wysoko$¢ garazy na terenach oznaczonych symbolami 54KP — 4,0m;
5) maksymalna wysoko$é garazy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 53KP — 6,0m i nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
6) zakaz lokalizowania garazy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 55KP;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 10,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 60KDL,
b) 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 61KDL,
¢) 6,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 64KDD.
8) nakaz zachowania zieleni wysokiej (drzew) usytuowanej przy granicy terenow;
9) odprowadzenie wod opadowych, po uzyskaniu odpowiednich parametréw czystosci,
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.

§17
Wyznacza sie teren drog publicznych o symbolu 57KDZ, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia komunikacji publicznej, droga klasy Z;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia ochrony przed hatasem, zielen urzadzona i izolacyjna;

3) realizacja $ciezki rowerowej w obrebie linii rozgraniczajacych drogi (ul. Pilsudskiego)
obowiazuje wylacznie w przypadku nie zrealizowania alternatywnego wariantu $ciezki
ciagiem ulic Senatorska — Przechodnia — Kraszewskiego, wskazanego na rysunku planu;

4) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i nie
mniej niz 20,0m;

5) chodnik pieszy jedno- lub obustronny;

6) zakaz realizacji obiektéw budowlanych oraz obiektow tymczasowych niezwiazanych
z realizacja i funkcjonowaniem drogi;

7) dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, utrzymanie, remonty
i nadbudowy czedci istniejacych obiektéw usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drogi,
pod warunkiem utrzymania obrysu budynku;
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8) warunek utrzymania obrysu budynku, wynikajacy z ustalen pkt 7, nie obowiazuje
dla inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku, powodujacej powiekszenie jego
obrysu;

9) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych.

§18
Wyznacza sig tereny drég publicznych o symbolu od 58KDL do 61KDL, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia komunikacji publicznej, droga klasy L;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — ciagi piesze i rowerowe, zatoki postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielef urzadzona;

3) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i nie
mniej niz 12,0m;

4) nakaz utrzymania istniejacych rozwigzaf przestrzennych w pasie drogowym (uktadu
chodnik6w, jezdni i pasow zieleni urzadzone;j);

5) nakaz zachowania zieleni urzadzonej w obrebie pasoéw rozdzielajacych chodniki od jezdni;

6) nakaz utrzymania sktadu gatunkowego drzewostanu w obrebie pasow zieleni rozdzielajacych
chodniki od jezdni;

7) zakaz realizacji obicktow budowlanych oraz obiektéw tymczasowych niezwigzanych
z realizacjq i funkcjonowaniem drogi;

8) dopuszcza si¢, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, utrzymanie, remonty
i nadbudowy czesci istniejacych obiektéw usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drogi,
pod warunkiem utrzymania obrysu budynku;

9) warunek utrzymania obrysu budynku, wynikajacy z ustalen pkt 8, nie obowiazuje dla
inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku, powodujacej powiekszenie jego
obrysu;

10) nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych.

§ 19
Wyznacza sig tereny drég publicznych o symbolu od 62KDD do 72KDD, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia komunikacji publicznej, droga klasy D;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ciagi piesze i rowerowe, zatoki postojowe, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j, zielen urzadzona;

3) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i nie
mniej niz 10,0m;

4) nakaz utrzymania istniejacych rozwiazan przestrzennych w pasie drogowym (ukladu
chodnikéw, jezdni i pasow zieleni urzadzonej);

5) nakaz zachowania zieleni urzadzonej w obrebie paséw rozdzielajacych chodniki od jezdni;

6) nakaz utrzymania sktadu gatunkowego drzewostanu w obrebie pasow zieleni rozdzielajacych
chodniki od jezdni;

7) zakaz realizacji obiektéw budowlanych oraz obiektéw tymczasowych niezwigzanych
z realizacja i funkcjonowaniem drogi;

8) dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, utrzymanie, remonty
i nadbudowy czgsci istniejacych obiektéw usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drogi,
pod warunkiem utrzymania obrysu budynku;

9) warunek utrzymania obrysu budynku, wynikajacy z ustalen pkt 8, nie obowigzuje
dla inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku, powodujacej powigkszenie jego
obrysu;

10) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych.
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§ 20

Wyznacza si¢ tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych o symbolu od 73KDX do 77KDX,
dla ktérych ustala sie:

)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia komunikacji publicznej, ciagi
pieszo-jezdne;
przeznaczenie uzupelniajace — zatoki postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej, zielen urzadzona;

szeroko$¢ pasa ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i nie mniej niz 6,0m;

zakaz realizacji obiektéw budowlanych oraz obiektéw tymczasowych niezwigzanych
z realizacjg i funkcjonowaniem drogi;

dopuszcza si¢, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, utrzymanie, remonty
i nadbudowy czesci istniejacych obiektéw usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drogi,
pod warunkiem utrzymania obrysu budynku;

warunek utrzymania obrysu budynku, wynikajacy z ustalen pkt 5, nie obowiazuje dla
inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku, powodujacej powiekszenie jego
obrysu;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych.

§ 21

Wyznacza sig teren drogi wewngtrznej o symbolu 78KDW, dla ktérego ustala si¢:

)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia komunikacji niepublicznej, droga
wewnetrzna,

przeznaczenie uzupelniajace — zatoki postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona;

szerokos¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz realizacji obiektow budowlanych niezwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem drogi;
nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie woéd
opadowych z powierzchni nieprzepuszczalnych.

§22

Wyznacza si¢ teren parkingéw, garazy i zieleni izolacyjnej o symbolu 79KP,ZI, dla ktdrego ustala

sig:
1)
2)

3)
4)
3)
6)
7)

8)

przeznaczenie podstawowe — parkingi i garaze, zielen o charakterze izolacyjnym;
przeznaczenie uzupelniajace ~ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nad- i podziemnej
0 znaczeniu lokalnym i magistralnym;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen ochrony przed hatasem;

maksymalna wysoko$¢ garazy — 4,0m;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od zewnetrznej krawedzi
Jjezdni drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 64KDD;

odprowadzenie wéd opadowych, po uzyskaniu odpowiednich parametrow czystosci,
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

nakaz odprowadzania wéd opadowych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych
terenow, za pomocg szczelnych systeméw kanalizacyjnych, do sieci kanalizacji deszczowej.
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Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 23
Dla wszystkich terendw w obszarze planu ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25% (stownie: dwadziescia pige
procent).

§ 24
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Slaskiego i na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Zawierciu.

§ 25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§ 26
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zawiercie.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej
r Marek Koziel
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Zalacznik nr2

do UCHWALY NR XXVIII/359/08
RADY MIEJSKIE] W ZAWIERCIU
z dnia 29 pazdziemika 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Dzialajac na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.),
- Rada Miejska w Zawierciu

rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta Zawiercia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia
dla obszaru obejmujacego rejon Osiedla Argentyna.

§1
W trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.) zostata wniesiona przez CMC Zawiercie
S.A. uwaga, dotyczaca przekwalifikowania terendw zabudowy mieszkaniowej oznaczonych
w projekcie planu symbolem ..MN na tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone
symbolem MU, kt6rej Prezydent Miasta nie uwzglednit i przekazal Radzie Miejskiej do rozstrzygniecia
wraz z projektem planu.
§2

Nie uwzglednia si¢ uwagi, o ktorej mowa w § 1, w calosci, ze wzgledu na charakter terenéw
oznaczonych w projekcie planu symbolem MN. Tereny oznaczone symbolami od 1IMN do 22MN,
28MN, 29MN i 32MN s3 terenami o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z bardzo
malym udzialem ushug powigzanych z zabudowa mieszkaniowa. Pozostale tereny oznaczone
symbolami od 23MN do 27MN, 30MN, 31MN i 45MN sg terenami zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem drobnych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;,
przy zachowaniu, jako dominujacego, charakteru mieszkaniowego tych terenéw. Polityka Miasta
nastawiona jest na osigganie w planach miejscowych czystosci funkcji dla maksymalnego
wyeliminowania konfliktéw przestrzennych, w zwiazku z czym propozycjc dopuszczenia
przemieszania funkcji ustugowych z mieszkaniowymi na réwnych zasadach dla tego terenu uznaje si¢
za bezpodstawna, biorac pod uwage w szczegdlnosci istniejacy, czysto mieszkaniowy charakter
zagospodarowania tych terenow.

Zmiana przeznaczenia calosci terenow mieszkaniowych na tereny mieszkaniowo-ustugowe
nie moze by¢ rozpatrzona pozytywnie, gdyz nie wynika z przestanek merytorycznych lub prawa
wiasnosci, a wladajacy lub whasciciele tych terenéw nie wniesli uwag do projektu planu w tym zakresie.

Przewodniczacy
Rady Miejskig)

mgr Marek Koziel




Zalacmik nr 3

do UCHWALY NR XXVIII/359/08
RADY MIEJSKIE] W ZAWIERCIU
z dnia 29 pazdziemika 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU O SPOSOBIE
REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.),
- Rada Miejska w Zawierciu

stwierdza
ze na obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia
dla obszaru obejmujacego rejon Osiedla Argentyna nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, tym samym nie rozstrzyga si¢
o zasadach ich finansowania.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej

mgr Marek Koziel



